Gaceta Mumcipa
LA RAZA

Responsable de la Publicaciéon

Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza Numero 02
Secretario del Ayuntamiento del Tomo lll
Municipio de Colén, Querétaro.

15 de octubre de 2024

iNDICE

Tema

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL RECONOCIMIENTO DE LA VIALIDAD, DONACION
DE LA VIALIDAD CON UNA SUPERFICIE DE 21,521.80 M2, NOMENCLATURA Y LICENCIA
DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, DEL PREDIO UBICADO EN LA
CARRETERA ESTATAL NO. 100 “EL COLORADO-HIGUERILLAS”, AJUCHITLAN, MUNICIPIO
DE COLON, QUERETARO. (SEGUNDA PUBLICACION).

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA LOTIFICACION, DENOMINACION DEL
FRACCIONAMIENTO, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LICENCIA DE EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION E INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO,
DEL FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL “AEROPARK”, CON UNA SUPERFICIE DE
159,409.805 M2, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 05 03 022 01 027 010,
UBICADO EN LA CARRETERA ESTATAL NO. 100 “EL COLORADO-HIGUERILLAS” Y
CARRETERA ESTATAL NO. 200 “QUERETARO-TEQUISQUIAPAN”, GALERAS, MUNICIPIO
DE COLON, QRO. (SEGUNDA PUBLICACION).

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION DE LAS ETAPAS 2, 3,4 Y 5 Y VENTA DE LOTES DE LAS ETAPAS 2,3 Y 4,
RESPECTO AL RESTO DE PREDIO DEL LOTE 4 FRACCION OCTAVA, DE LA EX HACIENDA
DE SAN JOSE DE LA PENUELA, EN EL PREDIO CONOCIDO COMO “LA JURADA”, DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO. (SEGUNDA PUBLICACION).




Gaceta Municipal de Col6n Namero 02 Tomo llI 15 de octubre de 2024

EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA FACULTAD
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de septiembre del 2024 (dos
mil veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Col6n, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza el reconocimiento de la vialidad, Donacion de la vialidad con una superficie de
21,521.80 m2, Nomenclatura y Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion, del
predio ubicado en la Carretera Estatal No. 100 “El Colorado-Higuerillas”, Ajuchitlan,
Municipio de Coldn, Querétaro, mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il y V, incisos a), b), d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccién ll, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccién VIl de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 11 fraccién |, 12, 184,186, 356 y demas
relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il y 32 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacién con el articulo 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f) de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacion y
administracién de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos
para construcciones.

3. Que asi también, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su
numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que el articulo 11 fraccion | del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, senala a los
Municipios como autoridad en materia de Desarrollo Urbano, en este sentido, el numeral 12
del citado ordenamiento legal, dispone que corresponde a los Municipios la aprobacion y
autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cddigo. Asi como al
Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V,
VI, y VIl de este Codigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a
las fracciones |, Il y I, del citado articulo 186.
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5. Bajo este sentido, el Titulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, regula en
su articulado todo lo referente a los Desarrollos Inmobiliarios, por lo que, la presente
autorizacioén debera regirse por lo dispuesto en dicho Titulo.

6. En esta tesitura el articulo 184 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
autorizacion para la construccién de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Cdédigo, por lo que, en concatenaciéon con lo dispuesto por el numeral 186 del mismo
dispositivo legal, en el cual se sefala que el procedimiento de autorizacion de
fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:

I.  Dictamen de uso de suelo;

Il.  Autorizacién de estudios técnicos;

Ill.  Visto Bueno al proyecto de lotificacién;

IV. Licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI.  En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacién definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo con las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna.

7. Para el caso de la fraccion V del articulo 186, el numeral 356 del multicitado Caodigo,
dispone que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su
competencia.

8. Que en fecha 03 de enero de 2024, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento un escrito
del escrito signado por el C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso de
Administracién denominado Banca Mifel, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Mudltiple,
Grupo Mifel Fideicomiso nimero 758/2006, quien es propietario del predio ubicado en
Carretera Estatal No. 100 “El Colorado — Higuerillas” Km. 28.5 Ajuchitlan, Colén, Qro., por
medio del cual, solicita, que se aprueben diversas autorizaciones mismas que se describen a
continuacion:

a).- Aceptacion de la donacién de la vialidad.
b).- Reconocimiento y nomenclatura.

c).- Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/153/DAC/2024.

9. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0005/2024, el Lic. Jorge Alberto Cornejo Mota, entonces
Secretario del H. Ayuntamiento, le solicité al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, Secretario de
Desarrollo Sustentable la Opinién Técnica que resuelva sobre la peticién del promovente el C.
Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso de Administracion denominado
Banca Mifel, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Mifel Fideicomiso
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numero 758/2006, quien es propietario del predio ubicado en Carretera Estatal No. 100 “El
Colorado — Higuerillas” Km. 28.5  Ajuchitlan, Colén, Qro., quien solicita diversas
autorizaciones.

10. Asi mismo, en fecha 16 de julio del afio en curso, se recibi6 en esta Secretaria del
Ayuntamiento, el similar SEDESU-DDU-0512-2024 suscrito por la C. Maria Magdalena
Hernandez Sanchez, Directora de Desarrollo Urbano, por medio del cual, manifiesta que, una
vez revisada la documentaciéon anexa a dicha solicitud, es necesario presentar informacion
complementaria, misma que se describe en dicho documento.

11. Ahora bien, mediante el oficio nimero MCQ/SAY/DAC/0472/2024, de fecha 15 de agosto
de 2024, se solicité dicha informaciéon al C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del
Fideicomiso de Administracién denominado Banca Mifel, Sociedad Anénima, Institucién de
Banca Multiple, Grupo Mifel Fideicomiso numero 758/2006, quien solicita diversas
autorizaciones, del Parque Agropark.

12. Mediante el escrito de fecha 16 de agosto de 2024, el C. Alfonso Meneses Melo,
Apoderado Legal del Fideicomiso de Administracion denominado Banca Mifel, Sociedad
Anénima, Instituciéon de Banca Mdltiple, Grupo Mifel Fideicomiso niamero 758/2006, presenta
en la Secretaria a mi cargo, las documentales requeridas por la C. Maria Magdalena
Hernandez Sanchez, Directora de Desarrollo Urbano.

13. Por lo anterior, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0573/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas,
Secretario del H. Ayuntamiento, le solicité nuevamente al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez,
Secretario de Desarrollo Sustentable la Opinidon Técnica que resuelva sobre la peticién del
promovente del C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso de
Administracién denominado Banca Mifel, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Mifel Fideicomiso numero 758/2006, quien solicita diversas autorizaciones.

14. Asi mismo, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0587/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas,
Secretario del H. Ayuntamiento, le solicitdé al Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla
Secretario de Administracién la Opinién Técnica y/o consideraciones, que resuelva sobre la
peticién del promovente el C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso de
Administracién denominado Banca Mifel, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Mifel Fideicomiso numero 758/2006, quien solicita diversas autorizaciones.

15. En este sentido, se recibi6é en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica 010 con
nimero de oficio SEDESU-0764-2024 firmada por la C. Maria Magdalena Hernandez
Sanchez, en calidad de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, misma que se adjunta al presente como anexo, formando parte integral del
mismo.

16. En este sentido, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio con nimero
MCQ/SA/1081/2024 firmado por el Lic. Giovanni Andrés Contestabile Borbolla Secretario de
Administracion, por medio de la cual emite las siguientes consideraciones:

“Hago referencia al oficio MCQ/SAY/DAC/0587/2024, por el que remite a esta Secretaria la solicitud
realizada por el C. Alfonso Meneses Melo, respecto de la aceptacién de la donacién de una superficie de
21,521.80 m2, asi como el subsecuente reconocimiento de vialidad, la autorizacion de nomenclatura, de la
licencia de Obras de Urbanizacion del parque Agropark.

De conformidad con los articulos 10, 19 y 21 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del
Municipio de Coldn; asi como los numerales 6, 13, 18, 22, 27 y 32 del Reglamento de Bienes Patrimonio del
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Municipio de Coldn, y los diversos 9 y 14 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Coldén, me permito hacer de su conocimiento que, por lo que hace a las facultades,
atribuciones y responsabilidades de la Dependencia a mi cargo, no existe inconveniente alguno en aceptar la
donacidn referida en tanto que ello genera un incremento al patrimonio municipal.

Lo anterior sin menoscabo de las obligaciones que el promovente debe cumplir en materia de desarrollo
urbano, obra publica, servicios publicos y cualquiera que resulte aplicable.”

17. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opiniéon técnica, citada en el
considerando que antecede, la Secretaria del Ayuntamiento remiti®6 mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0618/2024, de fecha 04 de septiembre de 2024, remiti6 a la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Orgéanica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos
y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracién publica
municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Vil. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacién
de las reservas territoriales y areas de proteccidbn ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la
fracciébn V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

18. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con nimero de
oficio SEDESU-0764-2024 emitido por la C. Maria Magdalena Hernandez Sanchez, en calidad
de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, se
considera factible el Reconocimiento de la vialidad, Donacién de la vialidad con una superficie
de 21,521.80m2, Nomenclatura y Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, del predio
ubicado en la Carretera Estatal No. 100 “El Colorado-Higuerillas”, Ajuchitlan, Municipio de
Colon, Querétaro.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colon, Querétaro aprobé en el
punto 3, apartado |, inciso 1) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus integrantes
presentes, el siguiente:

“

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la aceptacion de la donacion y reconocimiento de vialidad de la
fraccién 3 del Poligono 1 ubicado en la Carretera Estatal El Colorado-Higuerillas, Ajuchitlan
Municipio de Col6n, Querétaro, con una superficie de 21,521.80 m2 identificado con clave
catastral 05 02 002 01 300 009, misma que sera del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del
desarrollador a reclamar cualquier indemnizacién por dicha transmision; transmisién que
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debera realizarse a titulo gratuito a favor del Municipio, protocolizandose mediante Escritura
Publica.

Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el
considerando 15 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Nomenclatura de la vialidad citada en el punto anterior, para
quedar de la siguiente manera:

“AVENIDA AGROPARK 2”

Lo anterior, en base a las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el
considerando 15 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion presentado,
asi como los planos anexos a la peticion del promovente.

Lo anterior, en base a las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el
considerando 15 del presente Acuerdo.

CUARTO. El particular debera de transmitir a Titulo gratuito en favor del Municipio de Colon,
Qro., mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro Publico de
la Propiedad, la vialidad correspondiente de la fraccién 3 del Poligono 1 ubicado en la
Carretera Estatal El Colorado-Higuerillas, Ajuchitlan Municipio de Colon, Querétaro, con una
superficie de 21,521.80 m2 identificado con clave catastral 05 02 002 01 300 009, por lo que
debera coordinarse con la Secretaria de Administracién, para la cual se instruye al Sindico
Municipal, a fin de que suscriba el instrumento publico en el que se hard constar dicha
transmisién, de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opiniéon Técnica citada en
el considerando 15 y 16 del presente Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., para que a
través de la Direccion de Ingresos determine las cantidades que el promovente debera de
pagar por concepto de derechos, aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que se
generen con motivo de la presente autorizacién en los términos dispuestos por la Ley de
Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, asimismo, entregue las
liquidaciones correspondientes al promovente, las cuales deberan mismos que debera de
cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes ante la Secretaria del
Ayuntamiento en un plazo no mayor a 30 dias contados a partir de la notificacién del presente
Acuerdo.

SEXTO. Los pagos que con motivo de la presente autorizacién se generen, deberan realizarse
de manera previa al que se realice por concepto de la publicaciéon del citado Acuerdo dentro
de la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las finanzas publicas no
recibira el pago por concepto de publicacion, hasta en tanto no se encuentren debidamente
finiquitados los pagos correspondientes a los derechos, aprovechamientos y cualquier otro
que se genere con motivo de la presente autorizacién en los términos que dispone la Ley de
Ingresos del Municipio de Colén Qro., para el ejercicio fiscal 2024.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido
se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento.
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SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, para que, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes
impuestas dentro de la Opinién Técnica, citada en el considerando 15 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa del
solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrita, a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del H. Ayuntamiento, en un plazo no
mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la notificacion de este.

NOVENO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas y Administracién,
asi como a la Direccion de Desarrollo Urbano, para que de manera directa en el ambito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademéas de realizar los trdmites necesarios a fin de que el
promovente de cumplimiento a las obligaciones sefaladas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos
en este Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara
lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles,
a partir de su legal notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de 6 dias entre una y otra, con
cargo al promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente entrard en vigor el dia siguiente de la primera publicacién en los
medios de difusién sefalados en el transitorio PRIMERO del presente acuerdo.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor
debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano
copias simples de las mismas dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretario de Servicios
Publicos, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién Juridica, y al C. Alfonso Meneses Melo,
Apoderado Legal del Fideicomiso de Administracién denominado Banca Mifel, Sociedad
Andnima, Institucién de Banca Mudltiple, Grupo Mifel Fideicomiso nimero 758/2006.

ANEXO UNICO
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i

T T Coldn, Qro., a 30 de agosto de 2024.

o CABILDO

LIC. CERJIO RIOS VARGAS \

Secretario del H. Ayuntamiento = 0 g S?I o0 h!
Municipio de Colén, Qro. 2024 }
Presente ar( RETWRIA e

H. AYUN f!«mh.Nx(. COLON, ORO

Por medio del presente, en atencién al oficio MCQ/SAY/DAC/0573/2024 recibido en esta
Dependencia en fecha 21 de agosto de 2024, por instrucciones del Ing. Hugo Costa
Sanchez, Secretario de Desarrollo Sustentable v con base al Acuerdo de Cabildo de fecha
24 de enero de 2023, en el cual se autoriza la reforma de los articulos 25, 26 y 27 del
Reglamento Organico de la Administracidon Publica del Municipio de Coldn, mediante el
cual solicita se emita Opinidn Técnica y/o consideraciones respecto de la solicitud
presentada por el C, Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso 758/2006
de Banca Mifel S.A., en el cual, solicita que se Autorice Reconocimiento de la vialidad,
Donacién de la vialidad con una superficie de 21,521.80 m2, Nomenclatura, Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién. Al respecto informo con base en los siguientes:

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articuio 115 fraccion | de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su
division territorial y de su organizacién politica y administrativa, el municipio libre,
los cudles serén gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habrad autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. El articulo 115 fraccion |l parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado
de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar,
de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas
de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia vy
aseguren |a participacion ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Munigipio de Coldn, Qro. de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccidon V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre
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y Soberano de Querétaro; 1,10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn a través de esta Secretarfa, controlar
y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino
y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras Leyes o
Reglamentos aplicables.

5. Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio
de su competencia.

ANTECEDENTES

1. Mediante escritos presentados en la Secretarfa del Ayuntamiento con fecha 31de
julio y 16 de agosto del presente, por el C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado
Legal del Fideicomiso 758/2006 de Banca Mifel S.A., en el cual, solicita que se
Autorice Reconocimiento de la vialidad, Donacion de la vialidad con una
superficie de 21,521.80 m2, Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion.

2. Presenta Escritura 117,895 de fecha 22 de abril de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, Notario 116 del Distrito Federal, en cual se
hace constar el Poder General que otorga Banca Mifel, S.A., 1.B.M, Grupo Financiero
Mifel, como fiduciaria en el fideicomiso fiscalmente denominado "Banca Mifel, S.A."
FIDEICOMISO 758/2006, Representado por el Lic. Ignacio Trujillo y Zuniga,
actuando por instrucciones giradas por el Comité Técnico de dicho Fideicomiso,
quien el confiere y otorga en favor del sefior Alfonso Meneses Melo, para que el
nombre y representacion de la poderdante, el apodera lleve a cabo todos los
tramites relacionados con la planeacién y desarrollo del inmueble identificado
como Poligono Uno y Poligono Dos, del complejo Ajuchitlan, ubicado en el
Kilémetro 28.5, de la Carretera Bernal-Coldn, Poblacion de Ajuchitldn, Municipio de
Colon, Estado de Querétaro,

3. Cuenta con Subdivisién oficio nimero SEDUE/0687/2018, con numero de folio
CACU/SD/042-2018 de fecha 17 de julio de 2018 en la cual se autoriza la
subdivisién de la unidad Topogréfica ubicada en Carretera Estatal 100, Quéretaro-
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Higuerillas kilémetro 28+500, Coldn, Estado de Querétaro, identificado con la clave
catastral 05 02 002 66 223 008, en la cual se autorizaron 4 fracciones, Un Resto
de Predio y Poligono 2 (drea afectada).

4. Mediante Escritura Pdblica nimero 40,110 de fecha 15 de enero de 2019, pasada
ante la fe del Licenciado Daniel Cholula Gasco, Notario Adscrito de la Notaria
numero 2 de la Demarcacion Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la cual
hace constar, SEDUE/0687/2018, con numero de folio CACU/SD/042-2018 de
fecha 17 de julio de 2018 en la cual se autoriza la subdivision de la unidad
Topografica ubicada en Carretera Estatal 100, Quéretaro- Higuerillas kildometro
28+500, Colon, Estado de Querétaro, identificado con la clave catastral 05 02 002
66 223 008, en la cual se autorizaron 4 fracciones, Un Resto de Predio y Poligono
2 (area afectada), de la cual la fraccion 3 es la de interés para este documento,
inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios
00031281/0007, 00031282/0001, 00031283/0001, 00031284/0001,
00031285/0001 y 00031286/0001, en fecha 19 de enero de 2019.

5. La Comision Estatal de infraestructura, mediante oficio numero
CEI/SC/00901/2019 con Folio ST0419-069 de fecha 7 de agosto de 2019, en cual
se emite y hace constar la Autorizacién para la construccion de acceso al predio,
con uso de suelo Mixto para la construccién de un Pargue Agroindustrial, asi como
las normas de construccién de esta Comision Estatal de Infraestructura de
Querétaro el cual costa de oficio y plano.

6. Mediante oficio SEDESU /150/2018 de fecha 7 de mayo de 2018, la Secretaria de

Desarrollo Sustentable el Poder Ejecutivo del Estado, autoriza en Materia de

Impacto Ambiental, el proyecto el proyecto denominado “AREA INDUSTRIAL Y

COMERCIAL AGROPARK” que se pretende realizar en la Carretera Estatal 100

x Km 28+500, Municipio de Colén en una superficie de 335,704.04 m2 y del cual
formaba parte la fraccion 3 que es el punto de interés.

7. La vialidad que se pretende donar, corresponde a una seccion de vialidad con una
longitud de 473.18 ml, y una superficie de 21,521.80 m2, la cual debera contar con
los servicios necesarios para su correcta operatividad vial, por lo que presenta un
presupuesto con un monto de $14,384,624.66 (Catorce millones trescientos
ochenta y cuatro mil seiscientos veinticuatro pesos 66/100 M.N.) sin IVA,
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8. Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Colén para el Ejercicio Fiscal
2024, referido en el articulo 25 Fraccién VI numeral 11, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipales por concepto Derechos de Supervision
de Obras de Urbanizacion:

$14,284,624.66 x 1.88% = $ 270,430.94 (Doscientos setenta mil cuatrocientos
treinta pesos 94/100 M.N.)

9. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la seccion de la
vialidad objeto del presente acuerdo es AVENIDA AGROPARK 2

Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo
gue se considera factible la nomenclatura como se indica a continuacion:

e AVENIDA AGROPARK 2.
10. Por lo anterior el promotor deberd cubrir el pago correspondiente de los Derechos

de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos de!l Municipio de
Colén para el ejercicio fiscal 2024, en su articulo 25 fraccion Il numeral 2;

NOMENCLATURA VIALIDAD
" AVENIDA AGROPARK 2"

LONGITUD POR HASTA POR CADA 10 ML
DENOMINACION (ML) 100 ML EXCEDENTES TOTAL
6.878 UMA 13753 UMA
AVENIDA
AGROPARK 2 473.18 $ 74675 | $ 5,57219 $ 6,318.94

RESOLUTIVOS DE LA OPINION TECNICA

I, Con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerde al articulo 147 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “Cuando en los desarrollos inmobiliarios
sea necesario generar una vialidad en propiedad privada, a fin de tener acceso al
mismo, el desarrollador deberd presentar ante la autoridad competente, el
proyecto ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y aceptacion de la
transmision gratuita de la vialidad, previo reconocimiento que se haga de las
mismas”, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE la
Autorizacion de aceptacidon de donacién y reconocimiento de vialidad de fa
fraccion 3 del Poligono 1 ubicado en la Carretera Estatal El Colorado-Higuerillas
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, Ajuchitlan Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 21,521.80 m2
identificado con clave catastral 05 02 002 01 300 009.

Il Respecto de la Nomenclatura de la vialidad citada, esta Secretaria no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la misma, para quedar de la siguiente
manera:

“AVENIDA AGROPARK 2”

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sustentable con base a la
documentacion presentada antes descrita considera FACTIBLE que se otorgue la
Autorizacién para la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, como se
describe en el presupuesto de obras de urbanizacion presentado, asi como los
planos anexos a su peticion.

V. Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, las Licencias de Ejecucién de Obras de Urbanizacidon tendran una
vigencia de dos anos contados a partir del dia siguiente al otorgamiento. En su caso
gue el desarrollador no concluya las obras de urbanizacién en el pazo mencionado,
podra solicitar por escrito a la autoridad competente la renovacion de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, previamente a su vencimiento.

V. El particular deberd de dotar de servicios de agua potable, drenaje sanitario,
alcantarillado, pavimentado de calle, banguetas y guarniciones de concreto,
energla eléctrica y alumbrado oublico a la fraccion que se pretende donar, asi
también correrad por parte del particular la construccion, rehabilitacion, ampliacion,
mejoramiento, conservacién, correctc funcionamiento y cualquier otra
responsabilidad derivada de las mismas, hasta en tantc se realice la entrega
recepcion de las obras de Ia vialidad.

VI El promotor debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipic de Coldn,
los pagos correspondientes a los Derechos de Supervision de la vialidad, asi como
los Derechos por Nomenclatura, objeto del presente, como se indican en los puntes
8 y 10 de los Antecedentes de la Opinién Técnica.

VIL. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccion alguna en los predios colindantes de su propiedad, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro.

VIl E! particular deberd llevar a cabo el proceso de escrituracion de la fraccién
destinado a la vialidad a favor del Municipio, y la protocolizacién de la misma, asi
como los gastos que de este proceso deriven, de igual manera, el acuerdo por el
cual, en su caso, el Ayuntamiento de Colén autorice la peticion contenida en el
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escrito signado por el C. Alfonso Meneses Melo, Apoderado Legal del Fideicomiso
758/2006 de Banca Mifel S.A., en el cual, solicita que se Autorice Reconocimiento
de la vialidad, Donacién de la vialidad con una superficie de 21,521.80 m2,
Nomenclatura, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn., deberd de ser
publicado por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.

IX. La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta y
con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia
certificada a la Secretaria del H. Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

X. El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se le han impuesto en los dictdmenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que
nan servido de base para la emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales
el promovente tiene pleno conocimiento, y que estaran vigentes durante el proceso
de autorizacion del desarrollo inmobiliario.

Xl.  Sesugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes
es causal de la cancelacion la Autorizacion del Acuerdo de Cabiido.

Xll.  Se sugiere que se establezca a que en caso de ser autorizada la peticion el
promovente deberd realizar los trémites correspondientes en un plazo no mayor a
6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo serd motivo para que el
H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo y quedara sin
efectos.

Xl En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales que surjan, serdn resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal

X1V, El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

XV, Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacion
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XVI. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

XVII. Es facultad de la Secretaria de Administracién de este Municipio, llevar a cabo el
procedimiento para la donacidn de |a vialidad.

XV, Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor v que hayan sido
impuestas por el H. Ayuntamiento.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion
de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacién correspondiente,
siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la auterizacion ¢ no,
de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro.

Sin otro particular informo a usted lo anterior para su conocimiento y efectos procedentes,

ATENTAMA

NTE
o
G

Marfa Magda
Directora

Ccp Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez. Secretario de Desarrollo Sydantat me\

Archivo
MMHS
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA FACULTAD
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARGO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de septiembre del 2024 (dos
mil veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza la lotificacion, denominacion del Fraccionamiento, nomenclatura de vialidades,
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion e incremento de coeficiente de
ocupacion de suelo, del fraccionamiento Industrial “AEROPARK?”, con una superficie de
159,409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, ubicado en la
Carretera Estatal No. 100 “El Colorado-Higuerillas” y Carretera Estatal No. 200
“Querétaro-Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Colén, Qro., mismo que se transcribe a
continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il y V, incisos a), b), d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccién ll, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccién VIl de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 11 fraccién |, 12, 184,186 fracciones llI,
IV, Vy VI, 356 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26
fraccién Il y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
o6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacion con el articulo 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f) de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacion y
administraciéon de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos
para construcciones.

3. Que asi también, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su
numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro.

4. Que el articulo 11 fraccién | del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, sefala a los

Municipios como autoridad en materia de Desarrollo Urbano, en este sentido, el numeral 12
del citado ordenamiento legal, dispone que corresponde a los Municipios la aprobacién y
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autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en este Coddigo. Asi como al
Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V,
VI, y VIl de este Codigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a
las fracciones |, Il y Ill, del citado articulo 186.

5. Bajo este sentido, el Titulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, regula en
su articulado todo lo referente a los Desarrollos Inmobiliarios, por lo que, la presente
autorizacién debera regirse por lo dispuesto en dicho Titulo.

6. En esta tesitura el articulo 184 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
autorizacion para la construccién de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Codigo, por lo que, en concatenaciéon con lo dispuesto por el numeral 186 del mismo
dispositivo legal, en el cual se sefala que el procedimiento de autorizacion de
fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:

I.  Dictamen de uso de suelo;

Il.  Autorizacién de estudios técnicos;

lll. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI.  En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo con las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna.

7. Para el caso de la fraccion V del articulo 186, el numeral 356 del multicitado Caodigo,
dispone que corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la
denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su
competencia.

8. Que en fecha 15 de julio de 2024, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento un escrito
del C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga, Representante legal de la persona moral
denominada Rancho LBA S.A. de C.V., por medio del cual, solicita, que se aprueben diversas
autorizaciones para la construccién de un Fraccionamiento Industrial en el predio en la Carretera
Estatal No. 100 “El Colorado - Higuerillas” y Carretera Estatal No. 200 “ Querétaro -
Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Colén, Qro., con un superficie de 159,409.805 metros
cuadrados, identificado con clave catastral 05 03 022 01 027 010, mismas que se describen a
continuacion:

a).- Autorizacion al Proyecto de Lotificacion.

b).- Denominacion del Fraccionamiento AEROPARK.

¢).- Nomenclatura de Vialidades

d).- Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién.

e).- Autorizacion para el incremento del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) con la finalidad
que puede ser ocupada con construccion en un 80% la superficie de los lotes que conforman el

fraccionamiento.
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Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/151/DAC/2024.

9. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0459/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas, Secretario del H.
Ayuntamiento, le solicit6 al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable la Opinién Técnica que resuelva sobre la peticion del promovente C. Markel
Estepan Fernandez Astigarraga, Representante legal de la persona moral Rancho LBA S.A.
de C.V., quien solicita, diversas autorizaciones para la construccion de un fraccionamiento
Industrial a ubicarse en la Carretera Estatal No. 100 “El Colorado — Higuerillas” y Carretera
Estatal No. 200 “ Querétaro — Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Colén, Qro., con un
superficie de 159,409.805 metros cuadrados, identificado con clave catastral 05 03 022 01 027
010.

10. En este sentido, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica 008 con
nuamero de oficio SEDESU-0766-2024 firmada por la Arq. Maria Magdalena Hernandez
Sanchez, en su calidad de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, misma que se adjunta al presente como anexo, formando parte
integral del mismo.

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, citada en el
considerando que antecede, la Secretaria del Ayuntamiento remitié mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0618/2024, de fecha 04 de septiembre de 2024, remiti6 a la Comisiéon de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos
y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la administracién publica
municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion
de las reservas territoriales y areas de proteccidbn ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reuni
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico citado en el
considerando 10 del presente acuerdo emitido por la Arq. Maria Magdalena Hernandez
Sanchez, en su calidad de Directora de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, se considera Técnicamente Procedente el Proyecto de la lotificacion,
denominacion para el fraccionamiento, nomenclatura de las vialidades, la autorizacion de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion e incremento de coeficiente de ocupacion de
suelo (COS), del fraccionamiento Industrial “AEROPARK?”, con una superficie de 159,409.805
m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, ubicado en la Carretera Estatal
No. 100 “El Colorado-Higuerillas” y Carretera Estatal No. 200 “Querétaro-Tequisquiapan”,
Galeras, Municipio de Colén, Qro.”
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobé en el
punto 3, apartado |, inciso 2) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus integrantes
presentes, el siguiente:

“

ACUERDO
PRIMERO. SE AUTORIZA la Lotificacion en el Resto de la Fraccién del predio rastico formado
por la Fraccién 3 de la Ex - Hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Colén, Estado

de Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con clave catastral 05 03
022 01 027 010, quedando las superficies de la siguiente manera:

SIN TEXTO
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MANZANA 1

LOTE | SUPERIFICE | USO
1 416.546 | AREA VERDE
2 692.678 | INDUSTRIAL
3 1,041.818 | INDUSTRIAL
4 1,390.959 | INDUSTRIAL
5 1,720.545 | INDUSTRIAL
6 1,844.402 | INDUSTRIAL
7 1,913.261 | INDUSTRIAL
8 2,406.292 | INDUSTRIAL
9 2,410.288 | INDUSTRIAL
10 4,823.533 | INDUSTRIAL

TOTAL 18,660.322

MANZANA 2

LOTE | SUPERIFICE uso
1 484.322 AREA VERDE
2 1,020.440 INDUSTRIAL
3 1,035.002 INDUSTRIAL
4 1,035.002 INDUSTRIAL
5 1,035.002 INDUSTRIAL
6 5,490.011 INDUSTRIAL
7 5,392.058 INDUSTRIAL
8 1,485.003 INDUSTRIAL
9 1,210.610 INDUSTRIAL
10 1,118.757 INDUSTRIAL
11 1,020.180 INDUSTRIAL
12 1,035.002 INDUSTRIAL
13 1,035.002 INDUSTRIAL
14 1,036.000 INDUSTRIAL
15 4,034.688 INDUSTRIAL
16 296.958 AREA VERDE
17 2,010.473 INDUSTRIAL
18 2,025.685 INDUSTRIAL
19 4,051.368 INDUSTRIAL
20 1,290.189 INDUSTRIAL
21 1,821.830 INDUSTRIAL
22 1,905.002 AREA VERDE

TOTAL| 40,868.584

15 de octubre de 2024
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MANZANA 3
LOTE | SUPERIFICE uso

1 764.619 PLANTA DE TRATAMIENTO

2 983.076 OBRA DE REGULAZACION

3 1,033.273 INDUSTRIAL

4 1,033.183 INDUSTRIAL

5 1,032.694 INDUSTRIAL

6 1,032.204 INDUSTRIAL

7 1,031.714 INDUSTRIAL

8 1,031.224 INDUSTRIAL

9 1,030.735 INDUSTRIAL

10 1,030.246 INDUSTRIAL

11 1,092.987 INDUSTRIAL
RESTRICCION INFRAESTRUCTURA

- 1,151.814 ELECTRICA

12 1,058.799 INDUSTRIAL

13 1,099.071 INDUSTRIAL

14 1,101.351 INDUSTRIAL

15 1,101.255 INDUSTRIAL

16 1,100.758 INDUSTRIAL

17 1,101.402 INDUSTRIAL

18 1,100.961 INDUSTRIAL

19 1,056.520 INDUSTRIAL

20 1,100.008 INDUSTRIAL

21 1,099.637 INDUSTRIAL

22 1,099.196 INDUSTRIAL

23 1,090.286 INDUSTRIAL

24 202.358 CISTERNA

25 1,137.648 COMERCIO Y SERVICIO
RESTRICCION INFRAESTRUCTURA

- 44.000 ELECTRICA

TOTAL | 26,741.019
MANZANA 4
LOTE | SUPERIFICE uso

RESTRICCION INFRAESTRUCTURA

1 92.902 ELECTRICA

2 3,423.723 EQUIPAMIENTO URBANO

3 4,276.390 INDUSTRIAL
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4 8,780.001 EQUIPAMIENTO URBANO
RESTRICCION INFRAESTRUCTURA

5 31.491 ELECTRICA

6 3,384.787 INDUSTRIAL

7 3,383.551 INDUSTRIAL

8 3,379.547 INDUSTRIAL

9 2,981.116 INDUSTRIAL

10 12,626.611 INDUSTRIAL

RESTRICCION INFRAESTRUCTURA

- 1,405.773 ELECTRICA

11 1,312.778 INDUSTRIAL

12 11,329.834 INDUSTRIAL

13 11,309.355 INDUSTRIAL

14 11,309.355 INDUSTRIAL

15  11,309.355 INDUSTRIAL

16 11,328.438 INDUSTRIAL

17 11,328.438 INDUSTRIAL

18 11,302.707 INDUSTRIAL

19 1633.742 AREA VERDE

TOTAL | 44,929.894

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO

CONCEPTO SUEPERFICIE m2 | PORCENTAJE | LOTES

SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL 109,445.844 68.66% | 63
SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y

SERVICIO 1,137.648 0.71% 1
PLANTA DE TRATAMIENTO 764.619 0.48% 1
OBRA DE REGULAZACION 983.076 0.62% 1
CISTERNA 202.358 0.13% 1
RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA 2,725.980 1.71% 5
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RESTRICCION AFECTACION POR CANAL 2,746.431 1.72% -

TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO

URBANO) 12,203.724 7.66% 2

AREA VERDE 3,736.570 2.34% 5

VIALIDADES Y BANQUETAS 25,463.555 15.97% -
SUPERFICIE TOTAL 159,409.805 100.00%| 79

Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el
considerando 10 del presente Acuerdo, la cual forma parte integral del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Denominacion para el desarrollo inmobiliario para ser un
Fraccionamiento de Industria Pesada, en el Resto de la Fraccién del predio rustico formado
por la Fracciéon 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Colén, Estado de
Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022
01 027 010, el cual seria el descrito a continuacion:

“AEROPARK”
Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el
considerando 10, la cual forma parte integral del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA la nomenclatura de las vialidades del fraccionamiento objeto del
presente proveido, para quedar de la siguiente manera:

Avenida Omega
Avenida Delta
Avenida lota
Avenida Kappa

Lo anterior de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el
considerando 10 la cual forma parte integral del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el
Fraccionamiento de tipo Industria Pesada, ubicado en el Resto de la Fraccién del predio
rustico formado por la Fraccién 3 de la Ex - Hacienda de Galeras, en el Municipio de Colén,
Estado de Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave catastral
05 03 022 01 027 010, de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica
citada en el considerando 10 del presente Acuerdo, a efecto de que en lo sucesivo quede
integrado en la forma siguiente:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO
CONCEPTO SUEPERFICIE m2 | PORCENTAJE | LOTES

SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL 109,445.844 68.66% | 63
SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y

SERVICIO 1,137.648 0.71% 1
PLANTA DE TRATAMIENTO 764.619 0.48% 1
OBRA DE REGULAZACION 983.076 0.62% 1
CISTERNA 202.358 0.13% 1
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RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA 2,725.980 1.71% 5

RESTRICCION AFECTACION POR CANAL 2,746.431 1.72% -

TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO

URBANO) 12,203.724 7.66% 2

AREA VERDE 3,736.570 2.34% 5

VIALIDADES Y BANQUETAS 25,463.555 15.97% -
SUPERFICIE TOTAL 159,409.805 100.00%| 79

QUINTO. SE_AUTORIZA el Incremento de Coeficiente de Ocupacién, para que los lotes
conforman el Fraccionamiento de referencia puedan considerar un COS de 0.80, de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el considerando
10 la cual forma parte integral del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas y a la Secretaria de Desarrollo sustentable a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Colén, Qro., para que determine
y recaude las cantidades que el promovente debera de pagar por concepto de derechos,
aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que se generen con motivo de la presente
autorizacion en los términos dispuestos por la Ley de Ingresos del Municipio de Colon, Qro.,
para el ejercicio fiscal 2024, asi como de lo establecido en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro. Asimismo, entregue las liquidaciones correspondientes al promovente, las cuales
deberan cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes ante las
Secretarias del Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano en un plazo no mayor a 20 dias naturales contados a partir de la
notificacién del presente Acuerdo.

SEPTIMO. Los pagos que con motivo de la presente autorizacién se generen, deberan
realizarse de manera previa a los que se realicen por concepto de la publicacién del citado
Acuerdo dentro de la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las finanzas
publicas no recibira los pagos por concepto de publicaciones, hasta en tanto no se encuentren
debidamente finiquitados los pagos correspondientes a los derechos, aprovechamientos y
cualquier otro que se genere con motivo de la presente autorizacion en los términos que
dispone el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley de Ingresos del Municipio de
Coldn Qro., para el ejercicio fiscal 2024.

El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido
se efectuard por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante las Secretarias del
Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccion de Desarrollo Urbano.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, para que, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento respecto de las
condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica emitida por dicha dependencia, citada
en el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. EI presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a costa del
solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente inscrita, a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del H. Ayuntamiento, en un plazo no
mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la notificacién de este.
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DECIMO. El promovente debera de transmitir a Titulo gratuito en favor del Municipio de Colén,
Qro., mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro Publico de
la Propiedad, una superficie 12,203.724 m2 por concepto de equipamiento urbano, una
superficie de 3,736.570 m2 por concepto de area verdes, de los cuales la suma de los
conceptos anteriores conforman el 10% de la superficie total del predio y una superficie de
25,463.555 m2 por concepto de vialidad del fraccionamiento, por lo que debera coordinarse
con la Secretaria de Administraciéon, para la cual se instruye a uno de los Sindicos
Municipales, a fin de que suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha
transmisién, de conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en
el considerando 10 la cual forma parte integral del presente acuerdo.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento para que a través de la
Direccion Juridica, integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el
promovente y realicen los tramites pertinentes a efecto de protocolizar ante Notario Publico a
costa del promovente, la transmision de la superficie descrita en el resolutivo que antecede;
facultandose al Secretario de Administracién asi como al Sindico Municipal para celebrar en
representacién del Municipio de Colén el contrato de donacién ante el notario publico que se
sefale para tal efecto, o que debera realizarse en el plazo maximo de 120 dias naturales
contados a partir de la presente autorizacion, debiendo la Direccion Juridica, remitir el primer
testimonio y una copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas, asi
como a la Direccion de Desarrollo Urbano, para que de manera directa en el ambito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el
promovente de cumplimiento a las obligaciones sefaladas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO TERCERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y
condicionantes expuestos en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos
y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente a
solicitud de cada una de las areas encargadas del seguimiento del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles,
a partir de su legal notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de al menos 6 dias entre una 'y
otra, con cargo al promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten
su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de la primera publicacidén en
los medios de difusion sefialados en el transitorio PRIMERO del presente acuerdo.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor
debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direccion de Desarrollo Urbano
copias simples de las mismas dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CUARTO.- Notifiqguese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién, Direccion de Desarrollo
Urbano, Direccién Juridica y al C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga, Representante
Legal de la persona moral Rancho LBA S.A. de C.V.
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ANEXO UNICO

{" | COLON

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO

SUSTENTABLE
) SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
e ACIA MUNICIPA o OFICIO: SEDESU-0766-2024
ARis N a
VOEL 1, AYUNT NOTA DE TURNO: 0611/2022

NTAMIENTS ASUNTO: OPINION TECNICA 008

L 570 m (o BB ‘
RECIBIDO  comonomammepainy

LIC. CERJIO RIOS VARGAS Mo 1 3710 srooms—,
Secretario del H. Ayuntamiento R g‘:m 03

SSI wn by )
H Lgme v ‘E{f
Presente SECRETARIA DEL

Municipio de Coldn, Qro
H. AYUN ruf.Hu'To COLCN, QRO

Por medio de la presente y de la manera més atenta, con relacién a su oficio numero
MCQ/SAY/DAC/00459/2024 ingresado en esta Secretaria con fecha 06 de agosto del
afio en curso, por instrucciones del Ing. Hugo Costa Sanchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable y con base al Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de enero de 2023, en el cual se
autoriza la reforma de los articulos 25, 26 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Coldn, en el que solicita opinidn técnica y/o
consideraciones, respecto de la peticién por el C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga,
Representante Legal de Rancho LBA, S.A. de C.V. por medio del cual solicita se aprueben
diversas autorizaciones para la construccion de un fraccionamiento Industrial a ubicarse
en la Carretera Estatal No. 100 "El Colorado-Higuerillas" y Carretera Estatal No, 200
"Querétaro-Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Colén, Qro; con una superficie de
159.409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, mismas que se
describen a continuacion:

a) Autorizacién de Proyecto de Lotificacion

b) Denominacién de Fraccionamiento

c) Nomenclatura de Vialidades

d) Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion.

e) Incremento de Coeficiente de Ocupacion (COS) con la finalidad que puedas ser
ocupada con construccidn en un 80% de los lotes que conformar el
fraccionamiento.

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre,
los cudles serdn gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva vy no habra autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

Pdgina 1 de 18

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270

www.colon.gob.mx (419) 292 0108-292 02 34 -2 92 00 61

Pag. 24



Gaceta Municipal de Col6n Numero 02 Tomo Ill 15 de octubre de 2024

=
e o AN/ T A AT T
AV ALY ) L e

f| '\ A
- » COLON
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SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-0766-2024

NOTA DE TURNO: 0611/2022
ASUNTO: OPINION TECNICA 008

2. El articulo 115 fraccién |l parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado
de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar,
de acuerdo con las leyes en materia municipal gue deberan expedir las legislaturas
de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, gue organicen la administracion publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Coldén, Qro. de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue ios Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo; asf
como del Titulo Tercero y demds aplicables del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro. Asi como Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 1,10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Colon a través de esta Secretaria, controlar
y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino
y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asi como otras Leyes o
Reglamentos aplicables.

5. Con base en el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde
a los Municipio la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios
previstos en e} Codigo.

Al Ayuntamiento lo corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V. VI y VIl de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano
les corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y Il

6. Con base al Articulo 186 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro el
procedimiento de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:
|.  Dictamen de Uso de Suelo;
. Autorizacién de Estudios Técnicos;
. Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-0766-2024
NOTA DE TURNO: 0611/2022
ASUNTO: OPINION TECNICA 008

IV. Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizacién;
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI, En su caso autorizacion para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacién definitiva
del fracciocnamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente
urbanizadas.

ANTECEDENTES:

l. Mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Colén el C. Markel Estepan Fernédndez Astigarraga, Representante Legal de Rancho
LBA, S.A. de C.V,, solicita someter a consideracion del H. Ayuntamiento de Coldn la
Autorizacién al Proyecto de Lotificacién, la Denominacion del Fraccionamiento,
Nomenclatura de vialidades y Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para
la construccion de un Fraccionamiento Industrial a ubicarse en Carretera Estatal
No. 100 "El Colerado-Higuerillas" y Carretera Estatal No. 200 “Querétaro-
Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Coldn, Qro; con una superficie de
159,409.805 m2 identificado con ia clave catastral 050302201027010.

I Mediante escritura publica nimero 87,870 de fecha 11 de septiembre de 2015,
pasada ante la fe del Licenciado Luis Antonio del Castillo Aleman, Notario Adscrito
ala Notaria Publica namero 7 de la Demarcacion de la Ciudad de Querétaro, Estado
de Querétaro, se hace constar la Constitucidn de la empresa moral "RANCHO LBA”,
S.A. de CV, en la que intervienen los sefiores Gregorio Alfredo Fernandez
Astigarraga y Markel Estepan Ferndndez Astigarraga, y en cual se le otorga poder
de dominio a este Ultimo, inscrita en el Registro Piblico de Comercio con numero
unico de documento 2016000168550029 en fecha 17 de mayo de 2016

1. Presenta credencial del Instituto Nacional Electoral a nombre de Markel Estepan
Fernandez Astigarraga con vigencia al 2024 con folio numero de folio 016843081,

V. Mediante escritura 16,777 de fecha 26 de octubre de 2007, el Licenciado Roberto
Loyola Vera, Titular de la Notaria Publica nimero 35 de la Demarcacion Notarial de
la Ciudad de Querétaro, Capital del Estado de Querétaro, hace constar: La
formacion y protocolizacion parcial del Inventario y Avaluos de los bienes habidos
en la Sucesion Testamentaria a bienes del sefior Gregorio Cirilo Fernédndez Sobrino,
asi como de la Adjudicacion Parcial de Bienes por Herencia, otorga la sefiora Miren
Sabifle Astigarraga Aguirre, en su caracter de albacea y Coheredera, a favor de si
misma y de los sefiores Gregorio Alfredo Fernédndez Astigarraga y Markel Estepan
Fernandez Astigarraga, todos en su caracter de coherederos de la propia Sucesiodn,
dentro de los cuales se encuentra una Fraccidn del predio rustice formado por la
fraccion tres de la ExHacienda de Galeras, ubicado en el Municipio de Colén, Estado
de Querétaro, inscrita en Registro Publico de la Propiedad en ios folios inmobiliarios
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00002589/0001, 00006241/0001 y 00006860/0001 en fecha 23 de marzo de
2009.

V. Mediante escritura 70,524, de la Ciudad de Toluca de Lerdo, Estado de México, con
fecha 10 de febrero de 2022, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Escobar y
Ezeta, Notario Publico NUmero Cinco del estado de México, residente de Toluca, el
cual hace constar la formalizacion del contrato de Reconocimiento de Adeudo y
Dacidn en Pago, que se celebra por una parte “Rancho LBA" S.A. de CV,
representada en este acto por el C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga, como
parte Acreedora y por la otra parte los sefores Gregorio Alfredo Fernandez
Astigarraga, Miren Sabine Astigarraga Aguirre, ambos representados por Miren
Sabife Astigarraga Aguirre, quien comparece también por su propio derecho como
parte deudora y en la cual formalizan como pago el predio conocido como la
Fraccion del predio rustico formado por la Fraccion 3 de la Ex -hacienda de Galeras,
Ubicado en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro, con una superficie de
184,181.45 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, inscrita en
Registro Publico de |a Propiedad bajo el folio inmobiliaric 00031216/0002 en fecha
13 de diciembre de 2023.

V1. Cuenta con Estudio de Mecanica de Suelo y Disefio de la Estructura de Pavimentos,
de fecha 13 de noviembre de 2022 realizado por la empresa Topografia, Ingenieria
y Disefio, S.A. de C.V, para el proyecto que pretenden denominar AEROPARK
QUERETARQO, ubicado Carretera Estatal 100, Km 8+000, Colén, Qro; elaborado por
ing. Edgar Ramirez Vasgquez Especialista en Geotecnia y Revisado por el Ingeniero
Rodolfo Torres Aguilera.

VI Presenta Dictamen de Uso de Suelo nimero de oficic CAU/DUS/068-2023 de
fecha 7 de julio de 2023, en el cual, con base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de Galeras, inscrito en Registro Publico de la Propiedad en fecha 18 de agosto de
2016, el predio identificado como Fraccién del predio rustico formado por la
Fraccion 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Coloén, Estado
de Querétaro, con una superficie de 184,181.45 m2, identificado con |a clave catastral
05 03 022 01 027 010 cuenta con uso de suelo Industria Pesada.

VIIl.  Mediante oficio nimero SF/SPFI/DT/04049/2023, numero de control OCAT0723-
46 de fecha 12 de julio de 2023, la Direccidon de Catastro, informa que se
concluyeron los trabajos técnico operativos relativos para el predio ubicado en
Carretera Estatal No. 100 (El Colorado-Higuerilla) km 8+500, Galeras, municipio de
Colon, Qro; y hacen entrega del Plano Catastral con folio DT02023 075 y copia de
la descripcion de linderos.

IX. Cuenta con Escritura Publica numero 87,567 de fecha 16 de noviembre de 2023,
otorgada ante la fe del Licenciado lvan Lomeli Avendano, Titular de la Notaria
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nimero 30, de la Demarcacién Notarial de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo el folio real 31216/3 con
fecha 22 de febrero de 2024 mediante la cual se hace constar la Protocolizacion
del Plano Catastral con numero de folio DT02023075 de la Fraccidn 3 resultante
de la Subdivisién del predio identificado como la fraccion del predio rustico
formado por la fraccion 3 de la Ex Hacienda de Galeras, Municipio de Colon, Qro.

X, Con fecha 25 de julio de 2023, la Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio
numero DPO679/2023, informan que existe la factibilidad de suministrar el servicio
de energia eléctrica a nombre de Markel Estepan Fernandez Astigarraga, para le
predio que se ubica en Fraccion 3 de la Ex Hacienda Galeras, Municipio de Colén,
Qro.

Xl.  Presentan Validacion de Estudio Hidroldgico, emitido por la Comisién Estatal de
Infraestructura con numero de oficio CEI/DTIV/00060/2024 de fecha 18 de enero
de 2024 con folio DHO623-22, del proyecto que se localiza en la carretera estatal
No. 100 "El Colorado-Higuerillas” en el kildmetro 8+660 cuerpo izquierdo,
identificado como Resto del predio rustico Ex Hacienda Galeras, Municipio de
Coloén identificado con la clave catastral 0500302201027010, denominado "Pargue
Industrial Aeropark" y en el cual indican que la metodologia y resultados cumple
con los lineamientos establecidos, por lo que se validan sus resultados.

Xll.  Mediante oficioc nimero 4.1.2.3.-198/VUS, de fecha 7 de febrero de 2024, emitido
por la Agencia Federal de Aviacion Civil de la Secretaria de Infraestructura ,
Comunicaciones y Transportes, relativo al dictamen de ubicacidn vy altura para el
proyecto ubicado en el Resto de la Fraccion del predio rustico formado por la
Fraccion 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Colén, Estado
de Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2, identificade con la clave
catastral 05 03 022 01 027 010, por encontrarse en las inmediaciones del
Aeropuerto Internacional de Querétaro y en el cual sefalan una altura maxima de
10.00 mts.

XIl.  Mediante oficio numero VE/00195/2024 de fecha 13 de febrero de 2024, la
Comision Estatal de Agua (CEA), emitid Dictamen de Autoabasto de los Servicios
de Agua Potable, para un fraccionamiento Industrial de 84 lotes, localizado en el
predio ubicado en Carretera Estatal No. 100 "El Colorado-Higuerillas” No. 8665,
Localidad Galeras del Municipio de Colén, con una vigencia de 12 meses, contado a
partir de su expedicion,

XIV. La Comision Estatal de Infraestructura mediante oficio ndmero
CEI/DTIV/0097/2024, ODTI0224-063, con folio DT0124-003, de fecha 19 de
febrero de 2024, emitid la Constancia de Alineamiento para el predio identificado
como la Fraccién del predio rdstico formado por la Fraccion 3 de la Ex -hacienda
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de Galeras, ubicado en carretera estatal No. 100 "El Colorado-Higuerillas" y la
carretera estatal No. 200 "Querétaro-Tequisquiapan-Mercader L.E. (Qro.-Hgo.)"” en
¢l Municipio de Colén, Estado de Querétare, en el cuerpo izauierdo del kildmetro
8+408.26 al 8+916.35 sobre |a carretera 100.

XV. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, por medio del oficic SEDESU-0343-2024
de fecha 8 de abril de 2024, autorizd la subdivisién CACU/SD/012-2024 en a cual
la Fraccién del predio rustico formado por la Fracciéon 3 de la Ex -hacienda de
Galeras, Ubicado en el Municipio de Coldn, Estado de Querétaro, con una superficie
de 184.181.45 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, en cuatro
fracciones y un resto con una superficie de 159,409.805 m2,

XVI. Presenta escritura 90,260 de fecha 16 de mayo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Ivan Lomeli Avendano, Titular ce la Notaria Publica numero 30 ce la
Demarcacion Notarial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro
en la que hace constar:

|- La subdivisién de pedios con nimero de oficio SEDESU-0343-2024 de fecha 8
de abril de 2024, autorizé la subdivision CACU/SD/012-2024 en a cual la Fraccion
del predio rustico formado por la Fraccion 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado
en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro, con una superficie de 184,181.45 m2,
identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, en cuatro fracciones y un
resto con una superficie de 159,409.805 m2.

il.- El primer convenio modificatorio al Fideicomiso irrevocable de Administracion
No empresarial para desarrollos inmobiliarios con derecho de reversién identificado
con el numero 4988, que se realizd a solicitud de la inslitucion financiera
denominada "Banco Invex”, S.A. 1.B.M, Invex Grupo Financiero.

XVII, Mediante oficio SEDESU-0438-2024 de fecha 2 de mayo de 2024, a traves de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable se emitio el Visto Bueno del Estudio de
Impacto Vial, presentado para el predio identificado como fraccién 3 resultante de
la subdivisién del predio identificado como la Fraccion del predio ristico formado
por la Fraccién 3 de la Ex Hacienda de Galeras, Colon, Qro.

XVIILL Con fecha 24 de mayo de 2024, la Comision Estatal de Infraestructura mediante
oficio numero CEI/DTIV/00671/2024, con folio DTI0524-15, emitio la Autorizacion
de Acceso Provisional para el predio ubicado en Carretera Estatal No. 100 "El
Colorado-Higuerillas”, en el kildmetro 8+647, cuerpo izquierdo, en municipio de
Coldn, Qro; con una vigencia de 2 meses.

XIX. La Secretarfa de Desarrollo Sustentable mediante oficio SEDESU/257/2024 de
fecha 07 de junio de 2024, emitié la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental,
la superficie de 159,404.80 m2, Unica y exclusivamente la construccion y operacion
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en una superficie de 156,84.59 m2, para 79 bodegas industriales, vialidades, planta
de tratamiento de aguas resicuales y areas verdes, para el proyecto denominado
"Pargue Industrial Aeropark”.

XX.  Mediante oficio SEDESU-0542-2024 de fecha 24 de junio de 2024, a través de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable se emitio el Visto Bueno del Estudio de
Impacto Urbano, presentado para el predio identificado como fraccién 3 resultante
de la subdivision del predio identificado como la Fraccion del predio rustico
formado por la Fraccion 3 de la Ex Hacienda de Galeras, Colén, Qro.

XXI. Presenta ratificacién de Dictamen de Uso, con numero de oficio CACU/DUS/043-
2024 con fecha 24 de junio de 2024, derivado de la subdivision antes indicada, para
el predio identificado como Resto del predio de la Fraccion del predio rustico
formado por la Fraccion 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipic
de Coloén, Estado de Querétaro, con una superficie 159,409.805 m2 al cual se le
asigno la clave catastral 05 03 022 01 027 010, y que cuenta con uso Industria
Pesada.

XXIL Presenta Planos para Autorizacion Lotificacion para el proyecto que pretende
desarrollar, en el Resto de la Fraccién del predio rustico formado por la Fraccién 3
de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Coldn, Estado de
Querétaro, con una superficie de 152,409.805 m2, identificado con la clave catastral
05 03 022 01 027 010, quedando las superficies de la siguiente manera:

MANZANA 1
LOTE SUPERIFICE | USO
1 416.546 | AREA VERDE
2 692.678 | INDUSTRIAL
3 1,041.818 |INDUSTRIAL
4 1,390.959 | INDUSTRIAL
5 1,720.545 | INDUSTRIAL
6 1,844.402 | INDUSTRIAL
7 1,913.261 | INDUSTRIAL
8 2,406.292 | INDUSTRIAL
9 2,410.288 | INDUSTRIAL
10 4,823.533 | INDUSTRIAL
TOTAL 18,660.322
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MANZANA 2
LOTE | SUPERIFICE uso
1 484.322 AREA VERDE
2 1,020.440 INDUSTRIAL
3 1,035.002 INDUSTRIAL
4 1,035.002 INDUSTRIAL
5 1,035.002 INDUSTRIAL
6 5,490.011 INDUSTRIAL
7 5,392.058 INDUSTRIAL
8 1,485.003 INDUSTRIAL
9 1,210.610 INDUSTRIAL
10 1,118.757 INDUSTRIAL
1 1,020.180 INDUSTRIAL
12 1,035.002 INDUSTRIAL
13 1,035.002 INDUSTRIAL
14 1,036.000 INDUSTRIAL
15 4,034.688 INDUSTRIAL
16 296.958 AREA VERDE
17 2,010.473 INDUSTRIAL
18 2,025.685 INDUSTRIAL
19 4,051.368 INDUSTRIAL
20 1,290.189 INDUSTRIAL
21 1,821.830 INDUSTRIAL
22 1,905.002 AREA VERDE
TOTAL | 40,868.584
MANZANA 3
LOTE | SUPERIFICE uso
1 764.619 PLANTA DE TRATAMIENTO
2 983.076 OBRA DE REGULAZACION
3 1,033.273 INDUSTRIAL
4 1,033.183 INDUSTRIAL
5 1,032.694 INDUSTRIAL
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6 1,032.204 INDUSTRIAL
7 1,031.714 INDUSTRIAL
8 1,031.224 INDUSTRIAL
9 1,030.735 INDUSTRIAL
10 1,030.246 INDUSTRIAL
11 1,092.987 INDUSTRIAL
= 1,151.814 | RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
12 1,058.799 INDUSTRIAL
13 1,099,071 INDUSTRIAL
14 1,101.351 INDUSTRIAL
15 1,101.255 INDUSTRIAL
16 1,100.758 INDUSTRIAL
17 1,101.402 INDUSTRIAL
18 1,100.961 INDUSTRIAL
19 1,056.520 INDUSTRIAL
20 1,100.008 INDUSTRIAL
21 1,099.637 INDUSTRIAL
22 1,099.196 INDUSTRIAL
23 1,090.286 INDUSTRIAL
24 202.358 CISTERNA
25 1,137.648 COMERCIO Y SERVICIO
- 44.000 RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
TOTAL| 26,741.019

MANZANA 4
LOTE | SUPERIFICE uUso

1 92,902 | RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
2 3,423.723 EQUIPAMIENTO URBANO

3 4,276.390 INDUSTRIAL

4 8,780.001 EQUIPAMIENTO URBANO

5 31.491 RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
6 3,384.787 INDUSTRIAL

7 3,383.551 INDUSTRIAL
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8 3,379.547 INDUSTRIAL
9 2,981.116 INDUSTRIAL
10 2,626.611 INDUSTRIAL
1,405.773 RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
11 1,312.778 INDUSTRIAL
12 1,329.834 INDUSTRIAL
13 1,309.355 INDUSTRIAL
14 1,309.355 INDUSTRIAL
15 1,309.355 INDUSTRIAL
16 1,328.438 INDUSTRIAL
17 1,328.438 INDUSTRIAL
18 1,302.707 INDUSTRIAL
19 633.742 AREA VERDE
TOTAL| 44,929.894
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO
CONCEPTO SUEPERFICIEm2 | PORCENTAJE | LOTES
SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIAL 109,445.844 68.66%| 63
SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y SERVICIO 1,137.648 0.71%| 1
PLANTA DE TRATAMIENTO 764.619 0.48%| 1
OBRA DE REGULAZACION 983.076 0.62%| 1
CISTERNA 202.358 0.13%| 1
RESTRICCION INFRAESTRUCTURA ELECTRICA 2,725.980 1.71%| 5
RESTRICCION AFECTACION POR CANAL 2,746.431 1.72%| -
TRANSMISION GRATUITA (EQUIPAMIENTO URBANO) 12,203.724 7.66%| 2
AREA VERDE 3,736.570 2.34%| 5
VIALIDADES Y BANQUETAS 25,463.555 15.97% | -
SUPERFICIE TOTAL 159,409.805 100.00% | 79
XXIll.  Con fundamento en el articulo 156 del Codigo Urbanc del Estado de Querétaro, el

promotor deberd de transmitir a Titulo gratuito a favor del Municipio de Coldn,
mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en Registro
Publico de la Propiedad, una superficie 12,203.724 m2 por concepto de
equipamiento urbano, una superficie de 3,736.570 m2 por concepto de drea verdes,
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de los cuales la suma de los conceptos anteriores conforman el 10% de la superficie
total del predio y una superficie de 25,463.555 m2 por concepto de vialidad.

XXIV. Presenta Presupuesto de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento el cual consta
de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua Potable,
Alcantarillado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias, Guarniciones vy
Banguetas, Pavimentos, Electrificacion, Instalacion de Telefonia, Agua Tratada; con
un monto de $68,627,909.06 (Sesenta y ocho millones seiscientos veintisiete mil
novecientos nueve pesos 06/100 M.N.)

XXV, Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Coidn para el Ejercicio Fiscal
2024, referido en el articulo 25 Fraccion VI numeral 11, el propietario debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal por concepto Derechos de Supervisién de
Obras de Urbanizacion:

$68,627,909v.06 x 1.88% = $ 1,290,204.69 (Un millén doscientos noventa mil
doscientos cuatro pesos 69/100 M.N.)

XXVI. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las vialidades objeto
del presente acuerdo es la siguiente:
¢ Avenida Omega
e Avenida Delta
e Avenida lota
e Avenida Kappa

XXVII. Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo
que se considera factible la nomenclatura como se indica a continuacion:

Avenida Omega
Avenida Delta
Avenida lota
Avenida Kappa

XXVII. Por lo anterior el promotor debera cubrir el pago correspondiente de |os Derechos
de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de
Coldn para el ejercicio fiscal 2024, en su articulo 25 fraccidn Il numeral 2;
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NOMENCLATURA FRACCIONAMIENTO "AEROPARK”
o |2Sngen.
DENOMINACION | LONGITUD TOTAL
100 ML 10 ML
g 13753 UMAS
Avenida Omega 654.70 $746.52 $828258| $9.029.10
Avenida Delta 444.22 $74652 $5139.77| $5.886.29
Avenida lota 310.89 $746.52 3314893 | $3,89545
Avenida Kappa 17880 $746.52 $117661| $1.92313
TOTAL | $20,733.97

Para dar cumplimiento con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colon
para el Ejercicio Fiscal 2024, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de
Finanzas Municipales, por conceptc de Impuestos por Superficie Vendible
Industrial, y Superficie Vendible Comercial y de Servicios del fraccionamiento, la
siguiente cantidad:

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE INDUSTRIA PESADA

FACTOR UMA SUPERFICIE TOTAL

0.2465 | $ 108.57 |109,445.844 m2 $ 2,929,044.95

IMPUESTO POR SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIO Y SERVICIO

FACTOR UMA SUPERFICIE TOTAL

01780 | § 108.57 |1137.648 m2 $ 21,985.57

En cuanto a la peticion de Incremento de Coeficiente de Ocupacion para cada uno
de lotes gue conforman el Fraccionamiento, los cuales suman una superficie
110,583.492 m2 y de acuerdo a la normatividad del Programa Parcial de Desarrollo
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SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
SEDESU-0766-2024

0611/2022

OPINION TECNICA 008

DEPENDENCIA:

SECCION:

OFICIO:
NOTA DE TURNO:
ASUNTO:

Urbano de Galeras les corresponde el 0.5, para lo cual se describe de |a siguiente

manera:
TABLA COMPARTIVA DE COEFICIENTE DE OCUPACION
COEFICIENTE | COEFICIENTE
SUPERFICIE DE OCUPACION | DE
VENDIBLE POR ocupacion |DIFERENCIA
NORMATIVDAD | SOLICITADO
110,583,492 0.5 0.8 03
SUPERFICIE A
CONSTRUIR 55,291.746 88,466.794 | 33,175.048

Con base a la Ley de Ingresos en su articulo 25 fraccidn X! el calculo por
Modificacién de Normatividad, en este caso Incremento en el Coeficiente de
Ocupacidn seria:

(10 UMA DIARIA X M2 EXCEDENTES)/ FACTOR UNICO
(10 *108.57*33,175.048)/19.6600=

$ 1,832,052.37 (Un millén ochocientos
treinta y dos mil cincuenta y dos pesos 37/100 M.N.

S OS DEL DICTAME

1. Una vez realizado el andlisis correspondiente a la documentacion presentada, esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable, considera TECNICAMENTE PROCEDENTE la
peticion realizada respecto a la Autorizaciéon de Lotificacion que se pretende
realizar en el Resto de la Fraccion del predio rustico formado por la Fraccion 3 de
la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado en el Municipio de Coldn, Estado de Querétaro,
con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022
01027 010.

2. Asi mismo considera TECNICAMENTE PROCEDENTE la peticion realizada
respecto a la Denominacion para el desarrollo inmobiliario el cual pretende ser un
Fraccionamiento de Industria Pesada, gue se proyecto en el predio en el Resto de
la Fraccion del predio rustico formado por la Fraccion 3 de la Ex -hacienda de
Galeras, Ubicado en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro, con una superficie
de 159,409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01027 010, el cual
serfa el descrito a continuacién;
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- DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-0766-2024
NOTA DE TURNO: 0611/2022
ASUNTO: OPINION TECNICA 008

“AEROPARK”

3. Respecto de la Nomenclatura de |as vialidades del fraccionamiento objeto de la
presente opinion técnica, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitirla Opinion
FAVORABLE para la autorizacion de las mismas, para quedar de la siguiente

manera:
¢ Avenida Omega
e Avenida Delta
e Avenida lota
o Avenida Kappa

4. Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE que se
otorgue la Autorizacion para la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento de tipo Industria Pesada, ubicado en el Resto de la Fraccion
del predio rustico formado por la Fraccién 3 de la Ex -hacienda de Galeras, Ubicado
en el Municipio de Coldn, Estado de Querétaro, con una superficie de 159,409.805
m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, quedando las
superficies de acuerdo a la tabla de Superficies del fraccionamiento referidas en el
punto XXI| del Dictamen Técnico, de conformidad con el Caodigo Urbano del Estado
de Querétaro y demas ordenamientos legales aplicables.

Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion tendra una vigencia
de dos afos contados a partir del dia siguiente al otorgamiento. En su caso que el
desarrollador no concluya las obras de urbanizacién en el pazo mencionado, podra
solicitar por escritor a la autoridad competente la renovacion de la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, previamente a su vencimiento.

5. Derivado de la proximidad del Aeropuerto Internacional de Querétaro, y por el
crecimiento con el que cuenta el Municipio de Coldn en el drea industrial y habiendo
revisado la documentacién presentada esta Secretaria de Desarrollo Sustentable
considera PROCEDENTE EL INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION para
que lotes del fraccionamiento puedan considerar un COS de 0.80, para el caso de
cada uno de los lotes que conforman el Fraccionamiento que nos ocupa

6. Paradar cumplimiento con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colon
para el Ejercicio Fiscal 2024, asi como lo establecido en el articulo 163 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el proamotor deberd cubrir antes la Secretaria de
Finanzas Municipales por concepto de Derechos e impuestos prestados por el
Dictamen Técnico por:
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DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
SECCION: DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: SEDESU-0766-2024
NOTA DE TURNO: 0611/2022
ASUNTO: OPINION TECNICA 008

e Por Autorizacién de Lotificacion de Fraccionamiento con base al Articulo
25 Fraccion VI numeral 4, (FACTOR X UMA DIARIA=355.5782*108.57= $
38,605.13 (Treinta y ocho mil seiscientos cinco pesos 13/100 M.N.))

e Por Dictamen Técnico de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
de acuerdo al articulo 25 Fraccién VI numeral 8y 9
DICTAMEN TECNICO. (FACTOR X UMA DIARIA= 251.3759*108.57 =
$27,291.88 (Veintisiete mil doscientos noventa y un pesos 88/100 M.N.))
AUTORIZACION DE LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION
(FACTOR X UMA DIARIA X METROS CUADRADOS A URBANIZAR)
0.2756 X 108.57 X 25,463.555 M2 = $761,917.743 (Setecientos sesenta y un
mil novecientos diecisiete pesos 74/100 M.N.)

e Asi como Derechos de Supervision, Superficie Vendible, Nomenclatura del
Fraccionamiento, y la modificacion de normatividad del Coeficiente de
Ocupacion, las cantidades sefala en el Punto XXV, XXVII, XXIX y XXX de
los Antecedentes.

Lo anterior debera cubrirse en un plazo maximo de 20 dias naturales a partir de su
autorizacion, una vez que hecho el pago, el promotor remitird copia del recibo de
pago a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable.

7. Con fundamento en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
promotor debera trasmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Colon,
mediante escritura publica debidamente protocclizada e inscrita en Registro
Publico de la Propiedad, una superficie 12,203.724 m2 por concepto de
equipamiento urbano, una superficie de 3,736.570 m2 por concepto de area verdes,
de los cuales la suma de los conceptos anteriores conforman el 10% de la superficie
total del predio y una superficie de 25,463.555 m2 por concepto de vialidad del
fraccionamiento por lo que deberd coordinarse con |a Secretaria de Administracion,
para la cual se instruye al Sindico Municipal, a fin de gue suscriba el instrumento
publico en el que se hara constar dicha transmisién,

8. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable en un
plazo maximo de S0 dias naturales a partir de la autorizacién del presente y/o
previo a la solicitud de cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento de tipo
Industria Pesada denominado “AEROPARK?”, |a siguiente documentacion:

a) Autorizacion de Proyecto Geométrico de Acceso emitido por la Comision
Estatal de Infraestructura definitivo.

b) Proyectos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, debidamente
aprobado por al Comision Estatal de Aguas.
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¢) Proyecto de Electrificacion debidamente aprobado por la Comision Federal
de Electricidad.

d) Inscripcidn en Registro Publico de la Propiedad de la Escritura 90,260 de
fecha 16 de mayo de 2024, pasada ante la te del Licenciado Ivan Lomeli
Avendafio, Titular de la Notaria Publica numero 30 de la Demarcacion
Notarial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro.

e) Debera de presentar el Visto Bueno de Protecciéon Civil autorizado por la
Direccion de Proteccion Civil del municipio de Colén, para las etapas de
construccion, de operacién y habitabilidad, dando cumplimiento a las
medidas de seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha
instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes,
debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para prevencion de
inundaciones, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen
ocasionar en el sitio, dadas |las caracteristicas topograficas del predio.

9. Se debera de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Seguridad Publica,
Transito y Transporte las rutas de transporte publico existentes, y en su caso
proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicard el proyecto
pretendido.

10. Debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ley para la Integracion al Desarrollo
Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin de
garantizar la accesibilidad de las perscnas con discapacidad, asi como personas de
|a tercera edad, nifos, carriolas, entre otros.

1. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con |as licencias, permiso
y autorizaciones que sefiala en Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ates la Secretaria de Desarrollo Sustentable, evidencias del cumplimiento
de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

12, £l desarrolladeor del fraccionamiento serd responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacidon y servicios del fraccionamiento,
producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de
las mismas al Ayuntamiento Municipa, de conformidad con el Articulo 164 del
Cédigo Urbano de Estado de Querétaro. Se encargara también de promover la
formacion de la Asociacion de Colonos del Fraccionamiento.
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13. El desarrollador debera colocar por su cuenta, las senzléticas de transito y las
placas necesarias con la nomenclatura de las calles, de conformidad con el Articulo
161 del Cédigo Urbane del Estado de Querétaro.

14. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias vy
autorizaciones que por razones de fuerc o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal,

15. El promotor deberad dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerde que han
servido como base, para la emision del presente dictamen, de las cuales el promotor
tiene pleno conocimiento.

16. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencion scbre el precio
en cuestion, se debera respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacidon
v conservaciéon que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora
y fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion que
se le indigue, presentandc evidencia del cumplimiento de las mismas ante esta
Secretaria, como parte del expediente técnico gue fundamentara los trémites y
autorizaciones subsecuentes.

17. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos © aspectos sociales que surjan, serdn resueltos por |los participantes con
apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

18. Encaso de no dar cumplimiento a las condicicnantes impuestas en tiempo y forma,
se podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntarﬁiento,ﬁ_ siendo obligacién del promotor dar cumplimiente de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento, errlos plazos establecidos.

19. Es facultad de la ‘Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacion.

20. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.
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21. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido
impuestas por el H. Ayuntamiento.

22. £l acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Coldn autorice la peticion
realizada, debera de ser publicado por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en
el Periddico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, todo ello con
costo y a cuenta del solicitante con base al articulo 189 del Codigo Urbano de
Estado de Querétaro.

23. La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de |a Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta y
con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia
certificada a la Secretaria del H. Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracidn de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decisién respecto a
la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Finanzas Municipal, Secretarla de Administracion y Secretaria de
Desarrollo Sustentable y a los interesados.

Sin mas por el momento, agradezco de ante mano |la atencién que se sirva brindar al
presente y me reitero como su seguro servidor, quedando atento_a !a aclaracién de
cualquier duda.

Maria Magdalén
Directora d

Cep Ing Hugo Tadeo Costa Sanchez. Secretario de Desarrollo sifstantabhy

Archive
MMHS
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA FACULTAD
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARGO,

CERTIFICA

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de septiembre del 2024 (dos
mil veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Col6n, Qro., aprob6é el Acuerdo por el que se
autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 2, 3,4y 5y
Venta de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4, respecto al Resto de predio del Lote 4 Fraccion
Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Peiiuela, en el predio conocido como “La
Jurada”, del Municipio de Colén, Querétaro, mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il y V, incisos a), b), d) y f) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4 y 8 fraccién | de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion Ambiental; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 30 fraccién I, incisos a), b), d) y f) y 38 fraccién VIl de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 11 fraccién I, 12, 146, 184,186 fraccion IV, y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il y 32
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Qro., y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién V,
incisos a), b), d) y f), en concatenacién con el articulo 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f) de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creacién y
administraciéon de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos
para construcciones.

3. Que el articulo 4 en relacion con el 8 fraccion | de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente establecen que los Municipios y las demarcaciones territoriales de la
Ciudad de México ejerceran sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, asimismo senalan que es competencia de los
Municipios la formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal.

4. Que asi también, la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su

numeral 35, reconoce al municipio como la base de la division territorial y de organizacion
politica y administrativa del Estado de Querétaro.
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5. Que el articulo 11 fraccion | del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, sefala a los
Municipios como autoridad en materia de Desarrollo Urbano, en este sentido, el numeral 12
del citado ordenamiento legal, dispone que corresponde a los Municipios la aprobacién y
autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. Asi como al
Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V,
VI, y VIl de este Codigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo relativo a
las fracciones |, Il y Ill, del citado articulo 186.

6. Bajo este sentido, el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, regula en
su articulado todo lo referente a los Desarrollos Inmobiliarios, por lo que, la presente
autorizacioén debera regirse por lo dispuesto en dicho Titulo.

7. Asi mismo, el articulo 146 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendra vigencia
de dos afnos contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por
escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia
de ejecucion de obras de urbanizacién; debiendo dictarse resolucién, en un término no mayor
a treinta dias habiles contados a partir del siguiente al en que fue recibida la solicitud.

8. En esta tesitura el articulo 184 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que la
autorizacién para la construccién de un fraccionamiento, es el proceso mediante el cual el
Municipio otorga los permisos correspondientes, de acuerdo a lo previsto en el articulo 12 de
este Coédigo, por lo que, en concatenaciéon con lo dispuesto por el numeral 186 del mismo
dispositivo legal, en el cual se sefiala que el procedimiento de autorizacion de
fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:

I.  Dictamen de uso de suelo;

Il.  Autorizacién de estudios técnicos;

Ill.  Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV. Licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo con las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna.

9. Que en fecha 01 de agosto de 2024, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento un
escrito del C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, Representado por el Lic. José Ulises Valenzuela
Delgado, por medio del cual, solicita, que se autorice la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 2, 3, 4 y 5 y Venta de Lotes de la Etapa 2, 3 y 4, respecto al Resto
de predio del Lote 4 Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela, en el
predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Coléon, Querétaro. Formandose para tal
efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente CDUE/156/DAC/2024.

10. Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0460/2024, el Lic. Cerjio Rios Vargas, Secretario del H.
Ayuntamiento, le solicité al Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, Secretario de Desarrollo
Sustentable la Opinién Técnica que resuelva sobre la peticién del promovente C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa, Representado por el Lic. José Ulises Valenzuela Delgado, quien solicita
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diversas autorizaciones respecto al Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex
Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio
de Colén, Querétaro.

11. En este sentido, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica 009
con numero de oficio SEDESU-0809-2024 firmada por el Arg. Fidel Lopez Becerril, Secretario
de Desarrollo Sustentable, misma que se adjunta al presente como anexo, formando parte
integral del mismo.

12. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, citada en el
considerando que antecede, la Secretaria del Ayuntamiento remiti6 mediante oficio
MCQ/SAY/DAC/0654/2024, de fecha 10 de septiembre de 2024, remiti6 a la Comisiéon de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen son cuerpos consultivos
y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la administracién publica
municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Vil. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la
formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion
de las reservas territoriales y areas de proteccibn ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la
fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

13. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo 6érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico citado en el
considerando 11 del presente acuerdo emitido por el Arqg. Fidel Lopez Becerril Secretario de
Desarrollo Sustentable, se considera factible la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién de las Etapas 2, 3, 4 y 5 y la Venta de Lotes de las Etapas 2, 3 y 4,
respecto al Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San José de la
Pefiuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Colén, Querétaro.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobé en el
punto 3, apartado I, inciso 3) del Orden del Dia, por Unanimidad de votos de sus integrantes
presentes, el siguiente:

“

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2
del Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4
Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio conocido como
“La Jurada”, del municipio de Colén, Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2 y de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el considerando
11 del presente acuerdo, quedando la superficie de la siguiente manera:
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TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 2
No. No.
uso LOTES VIVIENDAS SUPERFICIE
HABITACIONAL
UNIEAMILIAR 463 463 85,725.05
HABITACIONAL
COMPATIBLE CON 40 40 17,655.29
COMERCIO
AREA VERDE 9 0 7,506.56
EQUIPAMIENTO ] 0 5,054.82
VIALIDADES 0 0 46,887.61
TOTAL 513 503 “2'829'2

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 3
del Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4
Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio conocido como
“La Jurada”, del municipio de Coldén, Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2 y de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opiniéon Técnica citada en el considerando
11 del presente acuerdo, quedando la superficie de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 3
No. No.
uso LOTES VIVIENDAS SUPERFICIE
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR 831 831 146,431.00
HABITACIONAL
COMPATIBLE CON 28 28 35,534.67
COMERCIO
AREA VERDE 13 0 9,898.52
PLAZA PUBLICA 1 0 2,039.47
EQUIPAMIENTO ] 0 15,624.26
VIALIDADES 0 0 75,309.46
TOTAL| 874 859 284,837.38

TERCERO. SE AUTORIZA Ia Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 4
del Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4
Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio conocido como
“La Jurada”, del municipio de Colén, Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2 y de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinién Técnica citada en el considerando
11 del presente acuerdo, quedando la superficie de la siguiente manera:
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TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 4
No. No.
Uso LOTES VIVIENDAS DU
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR 905 905 184,733.79
HABITACIONAL
COMPATIBLE CON 4 4 8,445.54
COMERCIO
AREA VERDE 4 0 12,903.66
PLAZA PUBLICA 1 0 2,995.45
EQUIPAMIENTO 2 0 32,348.90
VIALIDADES 0 0 85,894.84
TOTAL 916 909 327,322.18

CUARTO. SE AUTORIZA la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 5
del Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4
Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio conocido como
“La Jurada”, del municipio de Coldén, Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2 y de
conformidad con las consideraciones vertidas en la Opinion Técnica citada en el considerando

11 del presente acuerdo, quedando la superficie de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 5
No. No.
e LOTES VIVIENDAS SURERFICIE

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR 1144 1144 421,427.84
HABITACIONAL

COMPATIBLE CON 22 22 4,292.80

COMERCIO
AREA VERDE 12 0 68,844.41
PLAZA PUBLICA 4 0 12,331.29
EQUIPAMIENTO 3 0 25,879.55
INFRAESTRUCTURA

/ SERVICIOS 4 0 1296.21
DERECHQOS DE ViA,

RESTRICCIONES. 4 0 1:942.99
RESERVA DEL

PROPIETARIO 3 0 234.705.06
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VIALIDADES 0 0 146,525.45
TOTAL 1196 1166 917,245.60

QUINTO. SE AUTORIZA |a Venta de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento Habitacional
tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4 Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de
San José de la Pefuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Colon,
Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas ordenamientos aplicables, asi como, en base en las consideraciones vertidas en la
Opinién Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo.

SEXTO. SE AUTORIZA, la Venta de Lotes de la Etapa 3, del Fraccionamiento Habitacional
tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de
San José de la Pefuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Colon,
Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas ordenamientos aplicables, asi como, en base en las consideraciones vertidas en la
Opinién Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo.

SEPTIMO. SE AUTORIZA la Venta de Lotes de la Etapa 4, del Fraccionamiento Habitacional
tipo medio, ubicado en el Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de
San José de la Pefuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Colon,
Querétaro, en una superficie de 1,899,965.633 m2.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas ordenamientos aplicables, asi como, en base en las consideraciones vertidas en la
Opinién Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., para que a
través de la Direccién de Ingresos determine y recaude las cantidades que el promovente
debera de pagar por concepto de derechos, aprovechamientos, impuestos y cualesquiera que
se generen con motivo de la presente autorizacion en los términos dispuestos por la Ley de
Ingresos del Municipio de Colén, Qro., para el ejercicio fiscal 2024, asimismo, entregue las
liquidaciones correspondientes al promovente, las cuales deberan mismos que debera de
cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar los comprobantes ante las Secretarias del
Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccion de Desarrollo Urbano en un
plazo no mayor a 20 dias habiles contados a partir de la notificacién del presente Acuerdo.

NOVENO. Los pagos que con motivo de la presente autorizacion se generen, deberan
realizarse de manera previa al que se realice por concepto de la publicacién del citado
Acuerdo dentro de la Gaceta Municipal; por lo que la Dependencia encargada de las finanzas
publicas no recibira el pago por concepto de publicaciéon, hasta en tanto no se encuentren
debidamente finiquitados los pagos correspondientes a los derechos, aprovechamientos y
cualquier otro que se genere con motivo de la presente autorizacién en los términos que
dispone la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn Qro., para el ejercicio fiscal 2024.
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El seguimiento al cumplimiento de lo referente a los pagos sefialados en el presente proveido
se efectuara por parte de la Secretaria de Finanzas, no obstante, el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante las Secretarias del H.
Ayuntamiento y de Desarrollo Sustentable a través de la Direccién de Desarrollo Urbano.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, para que, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento respecto de las
condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica emitida por dicha dependencia, citada
en el considerando 11 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. El presente instrumento debera protocolizarse ante fedatario publico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, a
costa del solicitante, quien debera remitir una copia certificada del mismo, debidamente
inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la Secretaria del H. Ayuntamiento, en un
plazo no mayor de 90 dias habiles, contados a partir de la notificacion de este.

DECIMO SEGUNDO. El promovente debera de transmitir a Titulo gratuito en favor del
Municipio de Colon, Qro., mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en
Registro Publico de la Propiedad, una superficie 200,283.56 m2 transmisiones gratuitas, de las
cuales 78,907.53 de equipamiento urbano, 104,009.82 de areas verdes y 17,366.21 de plaza
publica, de los cuales la suma de los conceptos anteriores conforma el 10.54% de la superficie
total del predio.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
demas ordenamientos aplicables, asi como, en base en las consideraciones vertidas en la
Opinién Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo.

DECIMO TERCERO. El promovente debera de transmitir en favor del Municipio de Colén,
Querétaro, lo correspondiente a las vialidades integradas por asfalto, banquetas, guarniciones,
una superficie de 382,149.81 m2 por concepto de vialidad, mismas que seran del dominio
publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e
inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a reclamar cualquier indemnizacién
por dichas transmisiones; transmisiéon que debera realizarse a titulo gratuito, protocolizandose
mediante Escritura Publica y cuyas superficies de ninguna manera se pueden tomar a cuenta
del 10% de area de transmision a que se refiere el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro.

DECIMO CUARTO. Se instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento para que a través de la
Direccion Juridica, integre el expediente técnico correspondiente y conjuntamente con el
promovente y realicen los tramites pertinentes a efecto de protocolizar ante Notario Publico a
costa del promovente, la transmision de la superficie descrita en los resolutivos que
anteceden; facultandose al Secretario de Administracion asi como al Sindico Municipal para
celebrar en representacion del Municipio de Coldn el contrato de donacién ante el notario
publico que se sefnale para tal efecto, lo que debera realizarse en el plazo de 120 dias
contados a partir de la presente autorizacion, debiendo la Direccion Juridica, remitir el primer
testimonio y una copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO QUINTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Sustentable, Finanzas, asi
como a la Direccién de Desarrollo Urbano, para que de manera directa en el ambito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a
cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el
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promovente de cumplimiento a las obligaciones senaladas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

DECIMO SEXTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestos en el presente Acuerdo, la Opiniéon Técnica y sus dispositivos Transitorios, en los
plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacion del
presente a solicitud de cada una de las areas encargadas del seguimiento del presente
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles,
a partir de su legal notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., y por dos ocasiones en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, con intervalo de al menos 6 dias entre una 'y
otra, con cargo al promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten
su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de la primera publicacién en
los medios de difusion sefialados en el transitorio PRIMERO del presente acuerdo.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor
debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Direcciéon de Desarrollo Urbano
copias simples de las mismas dentro de un plazo no mayor a 10 dias habiles.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, Secretaria de Finanzas, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién Juridica, y al

C. José Ulises Valenzuela Delgado en su caracter de apoderado legal del C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa.

ANEXO UNICO
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Colén, Qro., a 10 de septiembre de 2024.

LIC. CERJIO RIOS VARGAS
Secretario del H. Ayuntamiento
Municipio de Colén, Qro.
Presente

Por medic de la presente y de la manera mas atenta, con relacion a su oficio numero
MCQ/SAY/DAC/0460/2024 ingresado en esta Secretaria con fecha Ol de agosto del afio
en curso, en el que solicita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto de |la peticién del
Lic. José Ulises Valenzuela Delgado Representante Legal, del C. Juan Carlos Gonzélez
Ochoa, por medio del cual solicita diversas autorizaciones respecto al Resto de predio del
Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio conocido
como “La Jurada”, del municipio de Colon, Querétaro, siendo las siguientes:

e Autorizacion de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 2, 3,
4y5
e Autorizacion de Venta de Lotes de la Etapas 2, 3, 4

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo cispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de su
division territorial y de su organizacién politica y administrativa, el municipio libre,
los cudles seran gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se ctorga
al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habrd autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. El articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar,
de acuerdo con las leyes en materia municipal gue deberan expedir las legisiaturas
de los Estados, los bandos de policia y gebierne, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de cbservancia general dentrc de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270

www.colon.gob.mx (419) 2920108 -29202 34 -2 92 00 61
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3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro. de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar v vigilar |a utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de estsblecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso eguitativo v racional del suelo; asi
como del Titulo Tercero y demés aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro. Asi como Articulos 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas
aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Colén a través de esta Secretaria, controlar
y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales de acuerdo con los
Plaries y Pragramnas de Desarrollo Urbano Municipal, declaratorias de uso, destino
y reservas territoriales debidamente aprobados, publicados e Inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad que corresponda, asl como otras Leyes o
Reglamentos aplicables.

5, Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde
a los Municipio la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios
previstos en el Codigo.

Al Ayuntamiento lo corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones 1V, V, VI y VIl de este Cédigo. Al drea encargada del desarrollo urbano
les corresponde lo relativo a las fracciones |, 11y Il

6. Con base al Articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el
procedimiento de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:
|.  Dictamen de Uso de Suelo;
[l Autorizacion de Estudios Técnicos;
I, Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizacién;
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso autorizacién para venta de lotes; y
VIl.  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva
del fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente
urbanizadas.

7. Que de acuerdo al articulo 104 del Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro,
sefiala que para la realizacion, suspensién, ampliacion, modificacion, demolicion o
desmantelamiento de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar

SONORA NO. 2 COL. CENTRO, COLON, QRO. C.P. 76270

www.colon.gob.mx (419) 292 0108-29202 34 -2 9200 61
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desequilibrios ecoldgicos, por rebasar los limites y condiciones senalados en las
normas aplicables, se requiere de la Evaluacién del Impacto Ambiental y su
autorizacion por la Secretaria, de manera previa a su ejecucion, en la cual se
estableceran las medidas a que se sujetaran las obras o actividades a realizar.

ANTECEDENTES:

. Mediante escrito ingresado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipic de
Colén el Licenciado José Ulises Valenzuela Delgado, en su caracter de
Representante Legal de |la perscna fisica, el C, Juan Carlos Gonzilez Ochoa,
propietario del predio resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex
Hacienda de San José de la Penuels, en el predio conocido como “La Jurada”, del
municipio de Coldn, Querétaro, en el cual solicita las siguientes autorizaciones:

a) Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidon de las Etapas 2, 3, 4 y 5 del
Fraccionamiento.
b) Venta de Lotes de las Etapas 2, 3y 4.

1. Mediante Escritura Publica nimero 15,972 de fecha 05 de mayo de 2023, pasada
ante la fe del Licenciado Ricardo Azuela Espinoza Notario Titular de la Notaria
Numero 13 en legal Ejercicic en el Partido Judicial y del Patrimonio del Bien
Inmueble Fegleral de la Ciudad del Silac de la Victoria, Estado ce Guanajuato, hace
constar Poder Especial en cuanto a su tipo, pero General en cuanto a sus facultades,
que otorga el senor Juan Carlos Gonzilez Ochoa en favor de los sefiores Carlos
Ledesma Aponte y José Ulises Valenzuela Delgado para que lo ejerzan de manera
conjunto o separada, para el predio identificado como Fraccion 4 de la fraccion
Octava de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela en la comunidad de la
Esperanza, Colon, Querétaro,

1. Mediante Escritura Publica numero 42,036 de fecha 25 de febrero de 2014, de
compra venta del predio identificado como Lote 4 Fraccién Octava de la Ex
Hacienda San José de la Pefuela, predio conocido come La Jurada, perteneciente
al Municipio de Coldn, con una superficie de 215-43-82.00 ha, identificado con la
clave catastral 05 03 048 66 210 501, a favor de Seror Juan Carlos Gonzalez Ochoa,
inscrita en Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro
en fecha 31 de marzo de 2014, con el folic inmobiliario 00004711/0004.
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V. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de marzo de 2014, se aprobé el Cambio
de Uso de Suelo del predio en menciodn, de Agropecuario (A) a Habitacional (H)
oara un desarrollo habitacional a desarrollarse en etapas con densidad de hasta 310
hab/ha, publicado en la Gaceta Municipal La Raza Tomo | no.9 de Coldn con fecha
10 de abril de 2014, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 23 de marzo 2014.

V.  Presenta escritura Publica nimero 55880 de fecha 16 de febrero de 2015 pasada
ante |a fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Publico Titular
de la Notaria Publica numero 31, en la que hace constar, la Protocolizacion del
Acuerdo de cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Habitacional (H) para
un desarrollo habitacional a desarrollarse en etapas con densidad de hasta 310
hab/ha para el predio identificado como Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda
de San José de la Peiucla, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio
de Colén, Querétaro, con una superficie de 215-43-82 ha,, inscrite en el Registro
Publico de la Propiedad Subdireccién de Toliman, Modificacion del Plan del
Desarrollo Urbano en el folio inmobiliario 00004711/0003 con fecha 23 de abril de
2015,

VI.  Presenta escritura Publica numero 55879 de fecha 16 de febrero de 2015 pasada
ante la fe de la Licenciada Estela de la Luz Gallegos Barredo, Notaria Publice Titular
de la Notaria Publica numero 31, en la que hace constar, el acta de Ejecucion del
Deslinde de fecha 11 de noviembre de 2014 y el Plano de Deslinde Catastral para el
predio identificado como Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San José
de la Pefuela, en el predio conocido como “La Jurada”, del municipio de Colon,
Querétaro, con una superficie de 215-43-82 ha., inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad Subdireccién de Toliman, Modificacion del Plan del Desarrollo Urbano
en el folio inmobiliario 00004711/0003 con fecha 23 de abril de 2015

VIl,  Mediante Escritura Pablica no. 52 de fecha 7 de mayo de 2019, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro de fecha 2 de julio
de 2019, se protocolizo el oficio DT/01296/2019 de fecha 14 de marzo de 2019 y se
protocolizo el Plano Autorizado por la Direccion de Catastro, respecto de la
correccion solicitada de deslinde catastral autorizado por la Direccidn de Catastro,
certificado por el Director, el Ingeniero José Luis Alcantara Obregén, con sello de
la Direccién de Catastro de fecha 14 de marzo de 2019. En virtud del oficio
mencionado, el inmueble propiedad de Juan Carlos Gonzélez Ochoa, el predio en
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comento quedo conformado por un solo poligono en una superficie total de 200-
96-79.703 ha.

VIl Cuenta con subdivisién de predio con folio SDUE-0844-2019 de fecha 13 de
septiembre de 2019, del predio identificado como fracciéon 4 en la cual se le autoriza
la subdivision del predio en tres fracciones de la siguiente rmanera: "Fraccién 1 con
superficie de 66,575.56 m2, Fraccién 2 con superficie de 43,138.51 m2 y Fraccién 3
denominada "Resto de predio” con superficie de 1,893,965.633 m2".

IX. Mediante Escritura Publica no. 493 de fecha 6 de agosto de 2020, Inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro de fecha
22 de diciembre de 2020, con los folios 0032452/001, 00032453 y 0032454/0001,
se protocolizo la auterizacion de subdivision, quedando dividido en 3 fracciones,
"Fraccidn 1 con superficie de 66,575.56 m2, Fraccidn 2 con superficie de 43,138.51
m2 vy Fraccion 3 denominada "Resto de predio” con superficie de 1,899,965.633

"

m2".

X. Mediante oficio DP 057099/2014 de fecha 17 de abril de 2014, la Comisién Federal
de Electricidad a traveés de la Division Bajio Subgerencia de Distribucion San Juan
del Rio emite factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica al C.
Juan Carlos Gonzalez Ochoa, requerido para el proyecto de fraccionamiento que
se pretende realizar en el predio denominado "La Jurada”, Municipio de Colén, Gro.

XI. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emitid el Dictamen de  Uso de
Suelo DU/DUS/037-2014 de fecha 25 de agosto de 2015, para un desarrollo
Habitacional Popular hasta de 310 Hab/Ha de desarrollar para el predio identificado
como lote 4 de la Fraccion Octava de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela,
conocido como la Jurada.

Xl Mediante oficio DP 0944112/201 de fecha 9 de octubre de 2015, la Comision Federal
de Electricidad z través de la Divisidn Bajio Subgerencia de Distribucion San Juan
del Rio emite factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica al C.
Juan Carlos Gonzalez Ochoa, requerido para el proyecto de fraccionamiento que
se pretende realizar en el predio denominado "La Jurada”, Municipio de Coloén, Qro.

X1, Mediante oficio numero F.22.01.02/0540/17 de fecha 13 de marzo de 2017 la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales Delegacion Federal en el
Estado de Querétaro emitio el visto bueno para resolver el cambioc de uso de suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 13.457456 hectareas, para un
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desarrolio con ubicacion el Resto del Lote IV Fraccion 8VA. De la Ex Hacienda
Conocida como La Jurada en el Municipio de Colén en el Estado de Querétaro.

XIV. Con fecha 24 de mayo de 2017 derivado del procedimiento Administrativo
PFPA/28.3/2C.27.5/0064-14, la Procuraduria Federal de Protéccién al Medio
Ambiente, levanta la Clausura Total y Temporal para el predio ubicado en las
Coordenadas Geogréaficas N. 20¢ 41'49.7" con O 1002 07'26.7", en el Municipio de
Coldn en el Estado de Querétaro.

XV. La Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Subcelegacion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales mediante Anexo
Técnico al oficio F.22.01.02/0540/17 emitié el Programa de rescate y reubicacién
de Vegetacién Forestal para los terrenos forestales que se veran afectados por el
proyecto habitacional que se pretende realizar en el predio denominado La Jurada,
Municipio de Colén, Guerétaro.

XVI. Que la Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano
del Estado de Querétaro, inicid un Procesc Administrativo al C. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa, instaurando el Expediente Numero: PEPMADU/UAJ/130/2022,
toda vez inicié el proceso de construccion sin contar con Autorizacién de Impacto
Ambiental.

XVI.  Mediante oficio VE/1234/2017 de fecha 20 de julio de 2017, se emite factibilidad de
agua para el desarrollo urbano de un Conjunto Habitacional para 4,000 viviendas,
localizado en resto del lote 4 Fraccion Octava de la Ex hacienda San José de la
Pefiuela, predio conocido la Jurada, perteneciente al Municipio de Colén, Qro;
emitido por la Comisidon Estatal de Agua,

XVIIl.  Mediante oficio CACU/EIU/0002-2018 de fecha 23 de mayo de 2018 la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia (actualmente Secretariza de Desarrollo
Sustentable), emitid Visto Bueno de Estudio de Impacto Urbano para el predio
identificado como Lote 4 de la Fraccion Octava de la Ex Hacienda de San José de
la Pefuela, conocido como La Jurada, en el Municipio de Colén, Qro.

XIX.  Mediante oficio CACU/EIV/0002-20'8 de fecha 23 de mayo de 2018 la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia (actualmente Secretaria de Desarrollo
Sustentable), emitid Visto Bueno de Estudio de Impacto Vial para el predio
identificado como Lote 4 de la Fraccién Octava de la Ex Hacienda de San José de
la Penuela, conocido como La Jurada, en el Municipio.de Colon, Qro.

XX. La Comision Nacional de Agua, a través de la Subdireccién Técnica de Direccion
Local de Querétaro, mediante oficio nimero B00.921.04 (02816) de fecha 14 de
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diciembre de 2018, valida el estudic hidroldgico presentado por el promovente para
el proyecto del desarrollo habitacional que se pretende realizar en el predio
identificado como Resto del predio del Lote 4 de la fraccién octava de la Ex
Hacienda San José de la Pefuela, conocido como la Jurada, Municipio de Colén,
Estado de Querétaro,

XXI.  Presenta oficio de SEDESU/255/2020 de fecha 15 de julio de 2020 la Secretaria de
Desarrollo Sustentable en la resolucion de la valuacion del Estudio de Impacto
Ambiental del proyecto habitacional, que se pretende realizar en un predio con
unas superficie de 134,574.56 m2 y una superficie de 38,100 m2 correspondiente a
la vialidad gque dara acceso al predio, ubicado en resto del lote cuatro, fraccidn
octava de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, predio conocido como La
Jurada, en el Municipio de Colén, Qro., en el cual autoriza en Materia de Impacto
Ambiental su procedencia para un total de 159 viviendas horizontales y que se
refiere a las medidas que mitigan los impactos ambientales v que se obliga al
cumplimiento de las mismas. Las obras referentes al trazo de las vialidades deberan
ajustarse a lo establecido por la Procuraduria Estatal al Medio Ambiente y
Desarrollo Urbano.

XXII, Presenta documentos emitido por la Procuradurla Feceral de Proteccion al
Ambiente correspondiente a la resolucidén administrativa 03/2024 del expediente
administrativo nimero PFPA/28.3/2C.27.5/0029-23, por medio de los cuales se
ordena el cierre del procedimiento administrativo iniciado a Grupo SNOW 2021y o
Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, asi como, Acuerdo de cierre de los expedientes
administrativos ndmero PFPA/28.3/2C.27.2/00093-14,
PFPA/28.3/2C.27.5/00064-14 emitico por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente.

XXIll.  Para dar cumplimiento al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en su articulo
147, el desarrollador presenta el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de enero de 2022,
en el gue se autoriza !a Donacidn de la vialidad identificada como Fraccion 2 Lote
4 de la fraccion octava de la Ex Hacienda San José de la Pefiuela, conocido como
la Jurada, protocolizada mediante escritura Publica numero 13,753 de fecha @ de
junio de 2022 pasada ante la fe del Licenciado José Adolfo Ortega Osorio, Notario
Titular de la Notaria Numero 37 de la Demarcacién del Estado de Querétaro.

XXIV.  La Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficic SEDESU-0050-2022 de
fecha 9 de septiembre de 2022, emitid la Autorizacién de Visto Bueno de Proyecto
de Lotificacién para el proyecto gue pretende desarrollar en el predio Resto de
predio del Lote 4 Fraccidn Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Penuela, en
el predio conocido como “La Jurada” en una superficie de 1,899,965633 m2,
quedando las superficies de la siguiente manera:
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TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 1
Uso No. LOTES | No. VIVIENDAS | SUPERFICIE
| HABTACIONAL
| UNIFAMILIAR 151 151 105,833.65
< | AREA VERDE 3 0 4,856.67
‘E” INFRAESTRUCTURA /
| servicios 2 9 413306
' VIALIDADES 0 0 27,532.46
- |ToTAL 156 151 144,361.86
TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 2
uso No.LOTES | No. VIVIENDAS SUPERFICIE
HABITACIONAL
- iyl 463 463 85,725.05
: HABITACIONAL
2 COMPATIBLE CON 40 40 17,655.29
& | comercio
t\’-‘ AREA VERDE 9 0 7,506.56
; EQUIPAMIENTO 1 0 5,054,82
VIALIDADES 0 Q 46,887.61
TOTAL 513 503 162,829.33
TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 3
uso No.LOTES | No. VIVIENDAS SUPERFICIE
| HABITACIONAL
o> | UNFAMILAR 83l 831 146,431.00
‘v
% | HaBTACIONAL
G | coMPATIBLE CON 28 28 35,534.67
~ | COMERCIO
AREA VERDE 13 0 9,898.52
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\i PLAZA PUBLICA 1 0 2,039.47

[RES

ﬂ{?ﬂ EQUIPAMIENTO ] 0 15,624.26

Voras]

| VIALIDADES 0 0 75,309.46
TOTAL 874 859 284,837.38

TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 4

uso No. LOTES | No. VIVIENDAS SUPERFICIE
HABITACIONAL
UNIFAMILAR 905 905 184,733.79
HABITACIONAL
COMPATIBLE CON 4 4 8,445.54
COMERCIO
AREA VERDE 4 0 12,903.66
PLAZA PUBLICA 1 0 2,995.45
EQUIPAMIENTO 2 0 32,348.90
VIALIDADES 0 0 85,894.84
TOTAL 916 909 327,322.18

TABLA DE SUPERFICIES POR ETAPA 5

uso No. LOTES | No. VIVIENDAS SUPERFICIE
HABITACIONAL
UNFAMILAR 1144 1144 421,427.84
HABITACIONAL
COMPATIBLE CON 22 22 4,292.80
| comercio
AREA VERDE 12 0 68,844.41
PLAZA PUBLICA 4 0 12,331.29
EQUIPAMIENTO 3 0 25,879.55
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INFRAESTRUCTURA /
- Poghesd 4 0 1,296.21
.| DERECHOS DE ViA,
[ RestRcCIONCS. 4 Y LaAeR:
| ReservaoE
o ,f'||.‘ BROPIETARIG 3 0 234,705.06
: ,]l: VIALIDADES 0 0 146,525.45
~ |toraL 1196 1166 917,245.60
TABLA GENERAL DE SUPERFICIES DEL FRACCIONAMIENTO
SUPERFICIE No. No. De
me (m?) VIVIENDAS LOTES %
SUPERFICIE
VENDIBLE UNIFAMILIAR 944,151.34 3,494 3,494 49.69%
HABITACIONAL
SUPERFICIE HABITACIONAL
VENDIBLE COMPATIBLE CON 65.928.30 94 94 3.47%
COMERCIAL | COMERCIO
AREA VERDE 104,009.82 d 39 5.47%
DONACIONes | PAZA PUBLICA 17,366.21 0 6 091%
EQUIPAMIENTO 78,907.53 0 7 415%
INFRAESTRUCTURA / SERVICIOS 7,435.29 0 6 0.39%
DERECHOS DE VIA / RESTRICCIONES | 28,239.89 0 5 1.49%
DONACIONES ADICIONALES 37,072.38 0 4 1.95%
RESERVA DEL PROPIETARIO 234,705.06 0 0 12.35%
VIALIDADES (ARROYO Y BANGQUETAS) | 382,149.81 0 0 20.11%
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TOTAL 1,899,965.63 3,588 3,655 100.00%

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de noviembre de 2022 el H. Ayuntamiento
de Coldn Autorizd la denominacion, lotificacion, Licencia ge Ejecucion de Obras de
Urbanizacion Etapa 1, Asighacién de Nomenclatura de vialidades y Venta de Lotes
de la Etapa 1, del Fraccionamiento ubicado en el Lote 4 Fraccion Octava de |2 Ex
Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio conocido como “La Jurada”,
Municipio de Colén, Querétaro.

En cumplimiento del Acuerdo indicado el Punto anterior presenta:

a) Gaceta Municipal “La Raza" de fecha 15 de marzo de 2023 en la cual se
publica el Acuerdo de Cabildo ce fecha 8 de noviembre de 2022 el H.
Ayuntamiento de Colon Autorizo la denominacidn, lotificacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion Etapa 1, Asignacion de Nomenclatura
de vialidades y Venta de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento ubicado
en el Lote 4 Fraccion Octava de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela,
en el predio conocido como "La Jurada”, Municipio de Coldén, Querétaro, asi
como la Fe de Erratas del Acuerdo antes indicado, referente a que
Unicamente se autorizaba la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion y Venta ce Lotes de la Etapa 1.

b) Presenta Periddico oficial del Estado de Querétaro de fecha 20 de enero de
2023 en el cual su publica el Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de noviembre
de 2022 el H. Ayuntamiento de Colon Autorizé la denominacién,
lotificacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon Etapa 1,
Asignaciéon de Nomenclatura de vialidades y Venta de Lotes de la Etapa 1,
del Fraccionamiento ubicado en el Lote 4 Fraccion Octava de la Ex
Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio conocido como “La
Jurada”, Municipio de Colén, Querétaro.

c) Presenta Recibo de pago por un Monto de $3,868,437.04 (tres millones
ochocientos sesenta y ocho mil cuatrocientos treinta y siete pesos 04/100
M.N.) con los que se cubre los derechos e impuesto vertidos en el Acuerdo
de Cabildo autorizado con fecha 8 de noviembre de 2022,

d) Presenta Fianza con numero de folic 2211824 de fecha 24 de febrero de
2024, por un monto de $26,505,378.74 (Veintiséis millones quinientos cinco
mil trescientos setenta y ocho pesos 74/100 M.N.) para garantizar la Obras
de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

e) Presenta proyecto de escritura, con fecha 19 de abril de 2024, pasada ante
la fe del Licenciado Mario Reyes Retana Popovich, Notario Titular de la
Notaria PUblica nimero 24 de la Demarcacion Notaria de Querétaro, en la
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cual se protocoliza el Acuerdo de Cabildo de Sesion Ordinaria de fecha 8
de noviembre de 2022, mediante el cual se el H. Ayuntamiento de Coldn,
Querétaro, Autoriza la denominacion, lotificacion, licencia de ejecucion de
obras de urbanizacion, asignaciéon de nomenclatura de las vialidades del
fraccionamiento para el Fraccionamiento Habitacional denominado
“Suburbio Santiago Aeropuerto”, ubicado en el Lote 4 Fraccion Octava, de
la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio conocido como “La
Jurada®, del municipio de Colén, Querétaro, asi como, la Protocolizacion de
la Fe de erratas, mediante el cual se MODIFICA el Acuerdo de Cabildo de
Sesién Ordinaria de fecha 8 de noviembre de 2022 en el cual se ratifica la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion "ETAPA 1", asi como la
Venta de Lotes de la "ETAPA 1",

XXV Cuenta con estudio de Impacto Ambiental bajo la modalidad de Manifestacion de
Impacto Ambiental, elaborado bajo el Acuerdo por el que se emiten los criterios a
seguir en materia de Evaluaclén de Impaclo Ambiental, por parte de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado, publicado en el Periddico
Oficial “La Sombra de Arteaga”, en fecha 24 de mayo de 2019,

XXVIIl.  Presenta Presupuesto de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento el cual consta
de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua Potable,
Alcantarillado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias, Guarniciones vy
Banaquetas, Pavimentos, Electrificacion, Instalacion de Telefonia, Agua Tratada para
la etapa 2; con un monto de $14,134,000.55 (Catorce millones ciento treinta y
cuatro mil pesos 55/100 M.N.)

XXIX, Con fundamento al articulo 198 fraccién IV del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro y derivado del punto anterior debera otorgar una fianza z favor del
Municipio de Colén, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en
términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianza, por el valor total de las obras,
mas el treinta por ciento para garantizar |a ejecucion y construccion de éstas,
teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $18,374.200.72
(Dieciocho millones trescientos setenta y cuatro mil doscientos pesos 72/100 M.N.)

XXX.  Presenta Presupuesto de Cbras de Urbanizacion del Fraccionamiento el cual consta
de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua Potable,
Alcantarillado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias, Guarniciones vy
Banquetas, Pavimentos, Electrificacién, Instalacion de Telefonia, Agua Tratada para
la etapa 3; con un monto de $27,960,288.78 (Veintisiete millones novecientos
sesenta mil doscientos ochenta y ocho pescs 78/100 M.N.)
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XXXI.  Con fundamento al articulo 198, |V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro v
derivado del punte anterior deberd otorgar una fianza a favor del Municipio de
Coloén, emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de
la Ley Federal de Instituciones de Fianza, por el valor total de las obras, mas el
treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas, teniendo
que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $36,348,375.41 (Treinta
y seis millones trescientos cuarenta y ocho mil trescientos setenta y cinco pesos
41/100 M.N.)

XXXIl.  Presenta Presupuesto de Obras de Urbanizacidén del Fraccionamiento el cual consta
de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua Potable,
Alcantarillado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias, Guarniciones y
Banquetas, Pavimentos, Electrificacién, Instalacién de Telefonia, Agua Tratada para
la etapa 4; con un monto de $9,666,955.16 (Nueve millones seiscientos sesenta y
seis mil novecientos cincuenta y cinco pesos 16/100 M.N,)

XXXIll.  Con fundamento al articulo 198. IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
derivado del punto anterior deberd otorgar una fianza a favor del Municipio de
Coldén, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de
la Ley Federal de Instituciones de Fianza, por el valor total de las obras, mas el
treinta por ciento para garantizar la ejecuciéon y construccion de éstas, teniendo
que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $12,567,041.71 (Doce
millones quinientos sesenta y siete mil cuarenta y un pesos 71/100 M.N.)

XXXV, Presenta Presupuesto de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento el cual consta
de las partidas de Preliminares, Drenajes, Descargas de Agua Potable,
Alcantarillado, Agua Potable, Drenaje Pluvial, Terracerias, Guarniciones y
Banguetas, Pavimentos, Electrificacion, Instalacion de Telefonia, Agua Tratada para
la etapa 5; con un monto de $16,739,747.79 (Dieciséis millones setecientos treinta
y nueve mil setecientos cuarenta y siete pesos 79/100 M.N.)

XXXV.  Con fundamento al articulo 198, IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
derivado del punto anterior deberd otorgar una fianza a favor del Municipio de
Coldn, emitida por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de
la Ley Federal de Instituciones de Fianza, por el valor total de las obras, mas el
treinta por ciento para garantizar la ejecucién y construccion de estas, teniendo
que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $21,761,672.13 (Veintiun
millones setecientos sesenta y un mil seiscientos setenta y dos pesos 13/100 M.N.)

XXXVI,  Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn para el Ejercicio Fiscal
2024, referido en el articulo 25 Fraccion VI numeral 6 y 22 asl como Fraccién XV,
el propietario deberd cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal por concepto
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de Dictamen Técnico de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién,
Autorizacion de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Derechos de
Supervision de Obras de Urbanizacién de cada una de |as etapas la siguiente:

XXXV, Para dar cumplimiento con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colon
para el Ejercicio Fiscal 2024, en su articulo 16 y Articulo 25 Fraccion 9 el propietario
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos
por Superficie Vendible Habitacional de la totalidad del fraccionamiento y por
Dictamen de Venta de Lotes, de cada una de las etapas que se autoricen.

RESOLU ICT

1. Esta Secretarfa con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE con
referencla a que se otorgue la Aulorizacién para la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién Etapa 2 del Fraccionamiento Habitacional tipo medio,
ubicado el Resto de predio del Lote 4 Fraccién Octava, de |a Ex Hacienda de San
José de |a Pefiuela, en el predio conocido como “La Jurada” en una superficie de
1,899,965.633 m2, quedando las superficies de acuerdo a la tabla de Superficies del
fraccionamiento referidas en el antecedente XXIV del Dictamen Técnico, de
conformidad con el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
ordenamientos legales aplicables, pone a consideracion del H, Ayuntamiento, para
su andlisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decisiéon respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada par el
promotor ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qre.

2 Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE con
referencia a que se otorgue la Autorizacién para la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién Etapa 3 del Fraccionamiento Habitacional tipo medio,
ubicado el Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San
José de la Pefuela, en el predio conocido como “"La Jurada” en una superficie de
1,899,965.633 m2, quedando las superficies de acuerdo a la tabla de Superficies del
fraccionamiento referidas en el antecedente XXIV del Dictamen Técnico, de
conformidad con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
ordenamientos legales aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para
su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decision respecto a la autorizacidn o no, de la solicitud ingresada por el
promotor ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Colon, Gro.

3. Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE con
referencia & que se otorgue la Autorizacion para la Licencia de Ejecucién de
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Obras de Urbanizacién Etapa 4 del Fraccionamiento Habitacional tipo medio,
ubicado el Resto de predio del Lote 4 Fraccion Octava, de la Ex Hacienda de San
José de la Pefiuela, en el predio conocido como “La Jurada” en una superficie de
1,899,965.633 m2, quedando las superficies de acuerdo a la tabla de Superficies del
fraccionamiente referidas en el antecedente XXIV del Dictamen Técnice, de
conformidad con el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demds
ordenamientos legales aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para
su analisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decisién respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el
promotor ante la Secretaria del H, Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

4. Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE con
referencia a gue se otorgue la Autorizacién para la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién Etapa 5 del Fraccionamiento Habitacional tipo medio,
ubicado el Resto de predio del Lote 4 Fraccién Octave, de la Ex Hacienda de San
José de la Pefuela, en el predio conocido como "La Jurada” en una superficie de
1,899,965.633 m2, auedando las superficies de acuerdo 2 la tabla de Superficies del
fraccionamiento referidas en el antecedente XXIV del Dictamen Teécnico, de
conformidad con el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
ordenamientos legales aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para
su analisis y dictaminacién correspondente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decisidn respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el
promotor ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

Con fundamento en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estaco de
Querétaro, las Licencias de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de cada una de las
Etapa, tendrén una vigencia de dos afnos contados a partir del dia siguiente al
otorgamiento. En su caso que el desarrollacdor no concluya las obras de
urbanizacion en el pazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad
competente la renovacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién,
previamente a su vencimiento,

5. Esta Secretaria con base al dictamen antes descritc considera FACTIBLE con
referencia a que se otorgue la Autorizacion para la Venta de lotes de la Etapa 2
para el Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado el Resto de predio del
Lote 4 Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio
conocido como “La Jurada” en una superficie de 1,899,965.633 m2, de conformidad
con el Cédigo Urbano del Estado de Querétarc y demas ordenamientos legales
aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacién correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
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decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor
ante la Secretarfa de! H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

6. Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE gque se
otorgue la Autorizacion para la Venta de lotes de la Etapa 3 para el
Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado el Resto de predio del Lote 4
Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefuela, en el predio
conocido como “La Jurada" en una superficie de 1,899 965.633 m2, de conformidad
con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales
aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decisién respecto a la autorizacion o no, de la solicitud ingresada por el promotor
ante la Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro.

7. Esta Secretaria con base al dictamen antes descrito considera FACTIBLE que se
otorgue |l Aulorizacion para la Venta de lotes de la Etapa 4 para el
Fraccionamiento Habitacional tipo medio, ubicado el Resto de predio del Lote 4
Fraccién Octava, de la Ex Hacienda de San José de la Pefiuela, en el predio
conocido como “La Jurada” en una superficie de 1,899,965.633 m2, de conformidad
con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas ordenamientos legales
aplicables, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacién correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decision respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor
ante la Secretarfa del H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

Con fundamento en los articulos 198 y 200 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, la presente Autorizacion de Venta de Lotes tendradn la misma vigencia
gue la establecida en la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, siendo
esta de 2 afios contados a parir de la Autorizacion del presente documento, en caso
de prorroga pedré modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacidn atendiendo a las condiciones técnicas y
juridicas que prevalezcan a la fecha.

8. Paradar cumplimiento con lo sefalade en la Ley de Ingresos del Municipio de Colén
para el Ejercicio Fiscal 2024, asi como lo establecido en el articulo 163 del Codigo
urbano del Estado de Querétaro, el promotor deberd cubrir antes la Secretaria de
Finanzas Municipal por concepto de Derechos de Supervisién, con base a los Punto
XX, XV y XXIV del Dictamen Técnico, en un plazo méximo de 20 dias naturales a
partir de su autorizacion, una vez que hecho el pago, el promotor deberz remitir
copia del recibo de pago a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, asi como,
todos los derechos e impuestos generados por este Dictamen.
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9. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable en un
plazo maximo de 180 dias naturales a partir de la autorizacion del presente yv/o
previo a la solicitud de cualquier trédmite relacionado con el fraccionamiento
habitacional de tipo medio denominado “SUBURBIO SANTIAGO AEROPUERTQ",
la siguiente documentacion:

a) Deberd presentar la Autorizacion de Impacto Ambiental por la totalidad de
la superficie del predio que conformo el desarrollo habitacional, emitida por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, o para tal sea el caso, el CIERRE DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVQO emitido por la Procuraduria Estatal de Proteccion al
Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, toda vez que como se menciond en
el CONSIDERANDO 7, el Estudio de impacto Ambiental es preventivo.

b) Oficio de otorgamiento de Factibilidad de agua potable vigente, por el total
de los lotes del fraccionamiento, emitido por la Comisidn Estatal de Aguas,
el organismo Operador en su caso, o por la instancia correspondiente.

¢) Proyectos de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, debidamente
aprobado por el Instancia Correspondiente.

d) Proyecto de Electrificacion debidamente aprobado por la Comisién Federal
de Electricidad.

e) Presentar la Escritura Publica inscrita en Registro Publico de la Propiedad
del Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de noviembre de 2022 el H.
Ayuntamiento de Colén Autorizd la denominacion, lotificacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién Etapa 1, Asignacion de Nomenclatura
de vialidades y Venta de Lotes de |a Etapa 1, del Fraccionamiento ubicado
en el Lote 4 Fraccion Octava de la Ex Hacienda de San José de la Penuela,
en el predio conocido como “La Jurada”, Municipio de Coldn, Querétaro.

f) Para dar cumplimiento al articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el promotor debera de transmitir a Titulo gratuito a favor del
Municipio de Coldn, mediante escritura publica debidamente protocolizada
e inscrita en Registro Publico de la Propiedad, una superficie 200,283.56 m2
transmisiones gratuitas, de las cuales 78,907.53 de equipamiento urbano,
104,009.82 de areas verdes y 17,366.21 de plaza publica, de los cuales la
suma de los conceptos anteriores conforman el 10.54% de la superficie total
del predio y una superficie de 382,149.81 m2 por concepto de vialidad, es
importante destacar que el articulo antes referido en su fraccion Xl a la letra
dice..." La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada deberd ser
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entrega dentro de un plazo de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de
conformidad con lo acordado por la autoridad competente. Si el desarrollo
inmobiliaric se autoriza en etapas y la superficie de transmision no se
encuentra dentro de la etapa inicial autorizada, ésta deberéa ser urbanizada
a mas tardar en la penultima etapa.”

a) Debera de presentar el Visto Bueno de Proteccion Civil autorizado por la
Direccidon de Proteccion Civil del municipio de Coldn, para las etapas de
construccion, de operacién y habitabilidad, dando cumplimiento a las
medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por dicha
instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes,
debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para prevencion de
inundaciones, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen
ocasionar en el sitio, dadas |as caracteristicas topograficas del predio.

10. Se deberd de revisar en conjunto con la Autoridad Municipal de Seguridad Publica,
Trénsito y Transporte las rutas de transporte publico existentes, y en su caso
proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicara el proyecto
pretendido.

1. Debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ley para la Integracion al Desarrollo
Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin de
garantizar la accesibilidad de las personas con discapacidad, as/ como personas de
|a tercera edad, nifcs, carriolas, entre otros.

12. De Acuerdo al Articulo 201, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el
desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los
contratos de transmision que otorge, el numero vy la fecha de auterizacion. Los
Notarios ante quienes se otorguen escrituras referentes al fraccionamiento,
sefalaran en las mismas la existencia de la autorizacion.

13. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccidn alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso
y autorizaciones que sefiala en Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ates la Secretaria de Desarrollo Sustentable, evidencias del cumplimiento
de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

14. De acuerdo a lo senalado en Codigo Urbano de Estado de Querétarc en su articulo
202, en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamiento autorizados,
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se incluird la clausula restrictiva para asegurar que por parte de los compradores,
los lotes no se subdividan en otros con dimensiones menores que las autorizadas y
que los mismos se destinaran para los fines y usos para los que fueron aprobados,
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

15, Respecto a lz posibilidad de llevar & cabo la fusion de predio, esta podrd ser
autorizada siempre y cuando en ella se contemplen predio dentro del mismo
fraccionamiento.

16. El desarrollador del fraccionamiento serd responsable de la operacion vy
mantenimiento de las obras de urbanizacidon y servicios del fraccionamiento,
producto de la presente auterizacidn, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de
las mismas al Ayuntamiento Municipal, de conformidad con el Articulo 164 del
Codigo Urbano de Estado de Querétaro. Se encargard también de promover la
formacion de la Asociacidn de Colonos del Fraccionamiento.

17. El desarrollador deberd colocar por su cuenta, las sefialéticas de transito y las
placas necesarias con la nomenclatura de las calles, de conformidad con el Articulo
161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

18. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

19. El promotor deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
que se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdo que han
servido como base, para la emision del presente dictamen, de |as cuales el promotor
tiene pleno conocimiento.

20. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio
en cuestion, se deberd respetar y atencer las medidas de mitigacion, preservacion
y conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora
y fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacién que
se le indigue, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante esta
Secretaria, como parte del expediente técnico que fundamentard los tramites vy
autorizaciones subsecuentes.

gina ge
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21, En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretarfa del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

22. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma,
se podré dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacién ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

23. Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes
es causal de la cancelacion de la presente Autorizacion.

24, Para estar en posibilidades de solicitar la Autarizacién de las siguientes etapas del
fraccionamiento debera presentar las Autorizaciones para el Cambio de Uso de
Suelo en terrenos de tipo forestal, la Autorizacion de la Manifeslacion de linpacto
Ambiental para el desmonte de la vegetacion de tipo forestal, ambas emitidas por
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asi como la Autorizacion de
Impacto Ambiental Estatal, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado, por la superficie restante del predio.

25. Es facultad de la Secretaria del H. Ayuntamiento, validar los documentos de
propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor presente ante dicha
instancia para su validacion.

26. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la
autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento,

27. Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido
impuestas por el H. Ayuntamiento,

28. El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Colon autorice la peticién
realizada, debera de ser publicado por dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en
el Periédico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, todo ello con
costo y a cuenta del solicitante.

29. La presente autorizacidn debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de |a Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, por cuenta y
con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia
certificada a la Secretarfa del H. Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable.
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/|~i~1‘} AYUNTAMIENTO DE
il COLON

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE DESARROLLO
SUSTENTABLE
OFICIO: SEDESU-0809-2024

NOTA DE TURNO: 571/2024

ASUNTO: OPINION TECNICA 0038

El presente es un documento informativo de caracter técnico, gue se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacién
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a
Iz autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior a los titulares de la
Secretarfa de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracidon y Secretaria de
Desarrollo Sustentable y a los interesados.

Sin mas por el momento, agradezce de ante mano la atencidn que se sirva brindar al
presente y me reitero como su seguro servidor, quedando atento a |z aclaracién de
cualquier duda.

ATENTAMENTE
"Juntos volamos alto”

©z Becerril
retario de Desarrollo Sustentab

Archivo

s
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CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 15 DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, EN EL MUNICIPIO DE COLON,

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
COLON, QRO.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
ADMINISTRACION 2024-2027

MTRO. GASPAR RAMON TRUEBA MONCADA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE COLON, QRO.

DR. C. EDU. EUGENIA GONZALEZ MARTINEZ
SINDICO

LAE. ANTONIO RODRIGUEZ DAVILA
SINDICO

LIC. ADRIANA HERRERA ZAMORANO
REGIDORA

C. MA. OLGA GUTIERREZ GUTIERREZ
REGIDOR

ING. MEC. JESUS VILLAGRAN MARTINEZ
REGIDOR

C. EDITH MONTOYA MARTINEZ
REGIDORA

C. NANCY URIBE CARBAJAL
REGIDORA

C.P. ROMINA ZARATE MONTES
REGIDORA

C. MARIA HERNANDEZ URIBE
REGIDORA

LIC. JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.



